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1. Ziele, Ausgangslage und Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Ortsgemeinde Osann-Monzel ein Baugebiet mit rd. 12
Baugrundstilicken zu entwickeln. Eine bedarfsorientierte und abschnittsweise Erweiterung Richtung
Sudosten soll grundsatzlich moglich bleiben, wenn alle dafiir erforderlichen Voraussetzungen gegeben
sind. Ein weiterer Bauabschnitt ist jedoch aktuell nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern
bleibt einem anschlieRenden Bauleitplanverfahren vorbehalten.

Der in der Ortsgemeinde bestehende Bedarf nach Bauland zu Wohnbauzwecken macht die
Bereitstellung von Grundstiicken erforderlich; gem. Raum+ Monitor sind keine verfligbaren Baullicken
und Innenpotentiale vorhanden. Diese ist bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Hierzu soll am
sidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Osann der Bereich zwischen Gartenstralle und Oestelbach
ausgewiesen werden, um so seitens der Ortsgemeinde Bauwilligen in den kommenden Jahren Bauland
zur Verfiigung stellen zu konnen. Alle Flachen im Geltungsbereich befinden sich Eigentum der
Gemeinde und kdnnen auf direktem Wege an Bauherren verdauRRert werden.

Im Zuge der Planung erfolgt eine Ergdnzung des Siedlungsgefiiges, denn nordlich der
Geltungsbereichsgrenze besteht bereits die Bebauung entlang der GartenstraBe. Etwas weiter
sidostlich besteht die — vorzugsweise gewerbliche — Bebauung an der Moselstralle. Nordostlich
schlieBen die Bebauten Grundstiicke entlang der KirchstraRRe an den Oestelbach an. Die grundsatzliche
Eingliederung in den Ortsgrundriss ist gegeben, auch wenn das Baugebiet eine Flachenausdehnung auf
einen noch unbebauten Bereich darstellt.

Nach § 1 Absatz 3 BauGB sind Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit diese fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind. Ein Erfordernis zur Aufstellung eines
Bebauungsplans liegt vor, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung und
ErschlieBung von Baugrundstiicken zu schaffen. Bei dem Planbereich handelt es sich derzeit
bauplanungsrechtlich um den AuRenbereich der Ortsgemeinde.

Mittlerweile rekrutiert sich die Nachfrage nach Wohnbauland nicht mehr (iberwiegend aus
zuzugswilliger Fremdbevolkerung, sondern die Wechseleffekte erfassen nun auch verstarkt die
ortsgebundene Wohnbevolkerung, die innerhalb der eigenen Gemeinde Veranderungen und
Optimierungen in der Wohnsituation anstrebt und auch die Nachkommen eingesessener Familien im
Ort fur die Zukunft ihren Wohnstandort im eigenen Heimatort zu sichern beabsichtigen. Folglich
beabsichtigt die Ortsgemeinde nun die Ausweisung eines Neubaugebietes, um Bauwilligen
Grundsticke zur Verfligung stellen zu kénnen. Auch die Méglichkeit zur Errichtung von ortsaddaquaten
Mehrfamilienhdusern soll gegeben werden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren einschlieBlich Umweltbericht aufgestellit.

2. Bestandssituation

2.1.  Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ist der Planurkunde zu
entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von rd. 1,36 ha und erstreckt sich insgesamt auf einen
Bereich, der die nachfolgend aufgelisteten Flurstiicke der Gemarkung Osann umfasst:
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Flur 22:

Nr. 48 (teilw.), 49 (teilw.), 62 (teilw.), 63, 65/6, 65/7, 73 (teilw.), 74 (teilw.), 75 (teilw.), 76 (teilw.), 77,
78 (teilw.)

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planurkunde zu entnehmen. Der Planurkunde liegt eine
digitale Karte zugrunde, welche im November 2020 durch die Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-
Land ausgegeben wurde.

2.2.  Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begriinung

Das Plangebiet selbst stellt sich GroRteils als Griinland auf frisch-feuchtem Standort dar und weist gem.
Nachkartierung im Juni 2024 (Uberpriifung aufgrund des nassen Friihjahrs) am siidlichen Planungsrand
(Gemarkung Osann, Flur 22, Flst. 78 tlw) eine gem. §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Nass- und
Feuchtwiese auf. Diese Teilflache bleibt bei der vorliegenden stdadtebaulichen Konzeption ohne
Uberplanung.

Bei den Erstkartierungen 2021/22 wurde das Plangebiet noch durch Straucher, Einzelgeholze sowie
Baumgruppen und einem Streuobstbestand (gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotoptyp)
strukturiert. Anfang 2023 wurden - bis auf den gesetzlich geschiitzten Streuobstbestand im
sidostlichen Teilbereich - Rodungsarbeiten innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt und die gesamten
Geholze (halbstimmige Obstbdaume, Gebisch und die markante Walnuss im Nordwesten,
Kopfweidengruppe im Sldosten, Strauchhecken und Baumweiden entlang des Oestelbachs) entfernt.

Der Geltungsbereich ist frei von Bebauung und Versiegelungen. Es besteht lediglich ein Trafo in der
westlichen Spitze des Geltungsbereiches.

Entlang des Oestelbachs verlaufen ein Mischwasserkanal sowie eine Wasserleitung des
Zweckverbands Eifel Mosel auRerhalb des Geltungsbereichs.

2.3. Bestehende ErschlieBung

Der Geltungsbereich befindet sich siidostlich der Bebauung entlang der Gartenstrale. Hierliber erfolgt
die Anbindung des Plangebietes an das OrtsstraRennetz.

Eine ErschlieRung der im Geltungsbereich liegenden Parzellen ist derzeit lediglich lber einen
geschotterten landwirtschaftlichen Weg gegeben.

2.4. Planungsrechtliche Situation
2.4.1. Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV kennzeichnet weite Teile des Ortsumfelds von Osann-Monzel als
landesweit bedeutsamen Bereich fiir die Landwirtschaft; so auch das Plangebiet.

Die Ortsgemeinde liegt ferner in einem landesweit bedeutsamen Bereich fir Erholung und Tourismus.

2.4.2. Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Nach dem noch giiltigen Regionalen Raumordnungsplan Region Trier 1985/1995 (ROP) erfiillt die
Ortsgemeinde Osann-Monzel keine zentral6rtliche Funktion. Sie ist mit den besonderen Funktionen
Landwirtschaft und Erholung bezeichnet. Das Plangebiet selbst liegt gemalR der Festlegungen des ROP
in einem Bereich mit sehr gut bis gut geeigneter landwirtschaftlicher Nutzfliche, deren Nutzung
grundsatzlich beizubehalten ist.
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Im Entwurf zur Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplans (ROPneu, Stand 2024) ist die
Ortsgemeinde mit den besonderen Funktionen Freizeit/Erholung sowie Landwirtschaft bezeichnet. Sie
ist mit keiner Zentralitatsstufe benannt. Die Ortsgemeinde ist dem Oberzentrum Trier und dem
Mittelzentrum Wittlich zugeordnet.

Nach derzeitigem Stand der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsplanes ist der
Geltungsbereich grofitenteils als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dort ist bei
konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen der Landwirtschaft besonderes
Gewicht beizumessen. Bei konkreten anderen Nutzungsanspriichen ist daher im Einzelfall zu prifen,
inwieweit einer anderen Nutzung - hier einer baulichen Entwicklung - eine Prioritat eingerdumt werden
kann. Im Rahmen der Entscheidung fiir einen Standort fiir ein Neubaugebietes hat sich Ortsgemeinde
mit dieser Ausgangssituation befasst und den Entschluss zur Entwicklung in diesem Ortsbereich
gefasst.

Nur in einem kleinen noérdlichen Teilbereich (rickwartige Freiflichen bebauter Grundstiicke) ist
Siedlungsflache dargestellt, im Nordwesten sind die beiden Grundsticke zw. Bebauung und
Wirtschaftsweg als "weilRe Flache" ohne raumbedeutsame Funktion ausgewiesen.

An dieser Stelle sei noch auf ein Vorbehaltsgebiet flir Erholung und Tourismus hingewiesen, dass
sidostlich an den Geltungsbereich anschlieRt und das Moseltal mit einem erweiterten Seitenbereich
erfasst. Das Plangebiet selbst ist von dieser Freiraumstruktur jedoch nicht erfasst.

2.4.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Neben der Bebauungsplanung ist die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Hierzu hat die Gemeinde Bauentwicklungsflachen im Eigentausch zur Verfligung gestellt.

Die Teilfortschreibung des FNPs wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

DI S e, SF P [bisherige Darstellung| [S7% = TR U/ e, [kunftige Darstell
2, i e ~ p ® o

2.4.4. Vorhandene Bebauungspldane

Fir das Plangebiet bestehen keine rechtsgiiltigen Bebauungsplane.
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2.4.5. Oestelbach
Ostlich entlang der Geltungsbereichsgrenze verliuft der Oestelbach (Gewisser lIl. Ordnung).

Bauliche Anlagen die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind,
oder von denen Einwirkungen auf das Gewadsser und seine Benutzung sowie Veranderungen der
Bodenoberflache ausgehen kdonnen, bediirfen gem. § 31 LWG der Genehmigung. Die Genehmigung
kann befristet werden. Die Genehmigungspflicht gilt nicht fir Anlagen, die der erlaubnispflichtigen
Benutzung, der Unterhaltung oder dem Ausbau des Gewadssers dienen oder einer anderen
behordlichen Zulassung aufgrund des Wasserhaushaltsgesetzes oder dieses Gesetzes bediirfen.

Bei der Grundstlicksplanung sowie der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen wurde
bericksichtigt, dass diese nicht in einem Abstand von weniger als 10 m zur Gewasserkante liegen und,
dass sowohl auf die Hohe der Wasserspiegellage, als auch die zu erwartenden
Uberschwemmungsflachen wahrend eines Bemessungshochwassers (100-jahriges
Niederschlagsereignis), sich im Vergleich zum Bestand keine negativen Auswirkungen auf das
Neubaugebiet und die angrenzenden baulichen Nutzungen ergeben. In Bezug auf die vorzunehmenden
Malnahmen wird auf Kapitel 3.5 verwiesen.

2.4.6. Schutzgebiete/-objekte
Im Radius von 1 km um das Plangebiet befinden sich keine Natura 2000 Schutzgebiete.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte Ortslage von Osann-Monzel, im Landschaftsschutzgebiet
"Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" (07-LSG-71-2).

Wasserrechtliche Schutzgebietsausweisungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Naturschutzgebiete
(NSG), Naturparks (NP), Nationalparks (NTP), Biospharenreservate, Naturdenkmale (ND) oder
geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) befinden sich ebenfalls nicht im Planungsraum.

Das Plangebiet weist zur Zeit des Planverfahrens laut LANIS keine biotopkartierten Flachen oder
pauschal nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschiitzte Biotope auf.

Im Zuge der landesweiten Grinlandkartierung und der Verifizierung durch die o6rtlichen
Bestandskartierungen im Rahmen des Umweltberichtes konnten am siidlichen Rand (auferhalb) des
Plangebietes erfasst werden:

e gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Nass- und Feuchtwiese; der Schutzstatus wird zum
einen durch das 2024 frequente Vorkommen von einem Nassezeiger sowie zum anderen durch das
frequente Vorkommen von drei Feuchtezeigern erfiillt,

e ein Streuobstbestand (i.V.m. slidlich angrenzenden Grundstiicke mit Obst- und Nussbdumen) als
gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Streuobstwiese mit Giberwiegender Unternutzung als
Grinlandbrache und mit iberwiegend vitalen Hochstimme dar. Damit werden die Kriterien des
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) RLP (mind. 10 lebende Obstbaum-Hochstamme auf mind. 1.000 m?
Griinland inkl. Brachen) erfiillt.

2.5. Grundstiicksverfiigbarkeit

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde.
Einzelne vorherige private Grundstiicksbesitzer im Geltungsbereich erhalten nach ErschlieBung des
Gebietes Bauland.
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2.6. Larmimmissionen

Als Grundlage fiir die Berlicksichtigung der Schallschutzbelange im Bebauungsplanverfahren sind
schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren. Zu untersuchen und zu beurteilen sind dabei die
Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Betrieb einer Schreinerei, eines Autohauses sowie
die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch Kfz-Verkehr auf der L 47 und K 531

2.6.1. Verkehrslarm

Grundlage fir die Berechnung der StraRenverkehrslarmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf den
relevanten Stralenabschnitten der L 47 und der K 53 sind die vom Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-
Pfalz (LBM) im Mobilitatsatlas veroffentlichten Verkehrsmengen zur Ermittlung der
Verkehrslarmemission.

Auf der LandesstraBe L 47 gilt keine Geschwindigkeitsbegrenzung mehr, es wird die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h fur Pkw und 80 km/h fir Lkw angesetzt. Fiir die MoseltalstralRe
K 53 wird eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h fiir Pkw und Lkw angesetzt.

Die Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden anhand der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete beurteilt.

Gebietsart Orientierungswert nach DIN 18005 in dB(A)
Tag (6-220 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet 55 45

Am Tag werden bei freier Schallausbreitung im Plangebiet Verkehrslarmeinwirkungen zwischen 50 und
bis zu 54 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert des Beiblatts 1 der DIN 18005 fir
Verkehrslarmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag wird bei freier
Schallausbreitung im gesamten Plangebiet eingehalten.

Im Nachtzeitraum betragen die prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen bei freier
Schallausbreitung zwischen 42 dB(A) und bis zu 47 dB(A). Der Orientierungswert des Beiblatt 1 der DIN
18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten von 45 dB(A) in der Nacht im
westlichen Plangebiet um bis zu rund 2 dB(A) iberschritten. Im Ubrigen, groReren Teil des Plangebiets
wird der Orientierungswert eingehalten.

Der Orientierungswert fir Verkehrslarmeinwirkungen am Tag in allgemeinen Wohngebieten von 55
dB(A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Wegen der prognostizierten Uberschreitungen des Orientierungswerts Nacht sind zum Schutz vor den
Verkehrslarmeinwirkungen im Nachtzeitraum LarmschutzmaRnahmen erforderlich. Es wird fir den
von Uberschreitungen betroffenen Bereich die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRBnahmen
erforderlich (s. Kapitel 4.12).

2.6.2. Gewerbelarm

Relevant zur Bewertung des Gewerbeldarms sind ein nordwestlich an das Plangebiet angrenzender
Schreinereibetrieb sowie ein Autohaus mit Kfz-Betrieb siidostlich des Plangebiets. Beide Betriebe
liegen in Gebieten, die im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen dargestellt sind.

1 vgl. Firu Gfl (2022): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Im groRen Pesch”. Ortsgemeinde
Osann-Monzel. Kaiserslautern
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Das Autohaus sidlich des Plangebiets wird laut Betriebsbeschreibung montags bis freitags von 08.00
bis 17.00 Uhr und samstags von 08.00 bis 12.00 Uhr betrieben. Fiir die Ermittlung der durch den Betrieb
des Autohauses im Plangebiet zu erwartenden Gewerbeldarmeinwirkungen wird fir das gesamte
Betriebsgrundstiick des Autohauses ein flichenbezogener Schallleistungspegel von Lwa~ = 60 dB(A)/m?
Uber den gesamten Tagzeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr angesetzt. Dieser flichenbezogenen
Schallleistungspegel entspricht dem Anhaltswert unter Punkt 5.2.3 der DIN 18005 fiir die Ermittlung
der Mindestabstdnde zu uneingeschrankten Gewerbegebieten.

Die Schreinereiwerkstatt in der GartenstraBe nordlich des Plangebiets wird nach Angaben der
Ortsgemeinde derzeit nicht gewerblich betrieben, sondern nur gelegentlich durch den Eigentliimer zu
Hobbyzwecken genutzt. Aufgrund der Lage innerhalb einer Mischbauflache sind die zuldssigen
Gerauscheimissionen eines ggf. in Zukunft wieder aufgenommenen gewerblichen Schreinereibetriebs
auf dem bestehenden Betriebsgeldande in der GartenstralRe eingeschrankt. Fiir die Ermittlung der durch
einen gewerblichen Schreinereibetrieb zu erwartenden Gewerbeldarmeinwirkungen wird fir das
gesamte Betriebsgrundstiick der Schreinerei der flachenbezogene Schallleistungspegel fiir
uneingeschrankte Gewerbegebiete von Lwa” = 60 dB(A)/m? Uiber den gesamten Tagzeitraum von 6.00
bis 22.00 Uhr angesetzt.

Die durch die beiden Betriebe zu erwartenden Gewerbeldarmeinwirkungen im Plangebiet werden
anhand des Orientierungswerts des Beiblatts der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete beurteilt.

Gebietsart Orientierungswert nach DIN 18005 in dB(A)
Tag (6-220 Uhr) Lauteste Nachtstunde
Allgemeines Wohngebiet 55 40

Durch den moglichen Betrieb auf dem Grundstiick der bestehenden Schreinerwerkstatt in der
Gartenstralle ist unter Annahme des oben beschriebenen Emissionsansatzes bis zu einem Abstand von
rund 9 m von der nérdlichen Plangebietsgrenze mit Uberschreitungen des Orientierungswerts fiir
Gewerbelarmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag zu rechnen. Da die
Baugrenze einen Abstand von mind. 16 m zur Plangebietsgrenze bericksichtigt, sind keine
MaRBnahmen zum Schallschutz (Ausschluss von Immissionsorten) erforderlich.

Durch das bestehende Autohaus mit Kfz-Betrieb werden an der sldlichen Plangebietsgrenze
Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 42 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert von 55 dB(A) flr
Gewerbelarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten am Tag wird deutlich unterschritten. Im
geplanten Wohngebiet ist also nicht mit relevanten Gewerbelarmeinwirkungen durch das Autohaus zu
rechnen. Auch diesbeziiglich sind keine MaBnahmen zum Schutz vor den Gewerbeldrmeinwirkungen
erforderlich.

2.7. Bergbau/Altbergbau

Im Geltungsbereich ist kein Altbergbau bekannt.

2.8. Boden und Baugrund

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung wurde im Vorfeld eine
Erkundungsuntersuchung®  durchgefiihrt, um den vorhandenen Schichtenaufbau, die

2 Vgl. sbt — Paul Simon & Partner (2021): ErschlieBung Baugebiet ,,Im groRen Pesch" in der OG Osann-Monzel.
Oberboden und Untergrund. Orientierende Erkundung. Kenn
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wasserwirtschaftlichen bzw. umwelttechnischen Merkmale der angetroffenen Schichten etc. als
Grundlage fiir die Planung und Ausfiihrung der BaumaRnahme zu ermitteln.

Die orientierende Erkundung erfolgte am 16.07.2021, zwei Tage nach einem starken Regenereignis.
Nach Auskunft der Ortsgemeinde fielen in den vorgehenden beiden Tagen, insbesondere am
14.07.2021 ca. 80 I/m? Regen (Zeitpunkt des Extremhochwasserereignisses in RLP). Es ist davon
auszugehen, dass die oberflaichennah anstehenden Béden, welche mit weicher bis breiiger Konsistenz
angetroffen wurden, maligeblich durch die beschriebenen Niederschldge beeinflusst worden sind.

Unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten kann ein Wasserzudrang von dem im Umfeld des
geplanten Neubaugebietes befindlichen Bachlaufes in den tieferen Zonen, welche ebenfalls eine
weiche bis breiige Konsistenz aufweisen, nicht ausgeschlossen werden. Fir den Fall, dass bei der
Wohnbebauung mit Keller gebaut werden soll, ist dies bei der Planung zu beriicksichtigen. Der
Bebauungsplan beinhaltet eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB dazu. Spezifische
Baugrundgutachten fiir die einzelnen Baugrundstlicke werden den Bauherren empfohlen.

Vergleichbare Bodenverhaltnisse bestehen ferner in einem ca. 300 m entfernten Baugebiet, in dem
der Boden mittels Bindemitteln aufbereitet und so in einer ressourcenschonenden Bauweise verwertet
werden konnte.

3. Planungskonzeption

3.1. Planung

Die vorliegende stadtebauliche Planung beinhaltet die Bildung von rd. 12 Baugrundstiicken auf
gemeindeeignen Flachen. Die Option zur Verlangerung des Baugebietes Richtung Siiden soll durch die
vorliegende Konzeption nicht blockiert und in die Planungskonzeption von Beginn an integriert
werden. Im Fall einer bedarfsorientierten Erweiterung muss die Ortsgemeinde in einem gesonderten
Verfahren bauplanungsrechtlich tatig werden.

Die Planung schlieRt stdlich an die GartenstraBe und westlich an den Oestelbach an. Geplant ist eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf Grundstiicken ab 544 m?2. Direkt bei der Einfahrt in das
Plangebiet soll zudem die Moglichkeit zur Errichtung von 2 Mehrfamilienhdusern mit bis zu jeweils 4
Wohneinheiten eingeraumt werden.

Damit fir die unterschiedliche Nachfrage an Bauland ein Angebot besteht, kdnnen die spateren
GrundsticksgroRen abweichen. In der Planung dargestellte Grundstiicksgrenzen ergeben sich aus
einer sinnvollen und zweckmaRigen Aufteilung der gesamten Bauflachen; sie sind nicht rechtlich
bindend, sondern sollen lediglich einen Eindruck vermitteln, wie viele Grundstlicke ungefahr innerhalb
des Plangebietes parzelliert werden konnen, wobei eine sinnvolle bauliche Nutzbarkeit durch
Festlegung der straBenseitigen Baustellenbreite im Verhaltnis der Grundstiickstiefe erreicht werden
soll. Die Parzellierung der Grundstiicke erfolgt orthogonal zu der erschlieenden Planstralie.

Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich eine groRere 6ffentliche Grinflache mit Raum fir die
Herstellung eines zentralen Riickhaltebeckens (s. Kapitel 3.4.2). Indem o6ffentliche Griinflaichen bzw.
eine Flache zur Niederschlagswasserriickhaltung in dem dem Oestelbach am nachsten gelegenen Teil
des Plangebietes liegen, ricken die Baugrundstiicke sowie die ErschlieBung von dem
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich des Gewassers ab.

Die erforderlichen MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten werden sichergestellt.

In Richtung Sidosten und Stidwesten wird das Plangebiet durch PflanzmaRnahmen auf 6ffentlichen
und privaten Flachen in die umgebende Landschaft eingebunden.
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3.2. ErschlieBung des Plangebietes

Eine Anbindung des Baugebietes ,,Im groRen Pesch” an die KreisstraRe K 53 findet nicht statt. Aufgrund
der Nahe zur Kreuzung L 47/ K 53 kann eine neue ErschlieBungsstralRe nicht verkehrssicher an die K 53
angebunden werden. Die erforderliche straBenbaubehérdliche Zustimmung kann daher nicht in
Aussicht gestellt werden.

Die duBere ErschlieRung des geplanten Neubaugebietes an das ortliche StraRennetz ist Gber die
Gartenstralle bereits vorhanden. Verkehrstechnisch wird das neue Wohngebiet (iber eine neu
herzustellende Anbindung an die Gartenstralle erschlossen.

Der von der Gartenstrae in das Plangebiet hineinfliihrende Teil der inneren Erschliefung wird auf einer
Breite von 6,0 m ausgebaut. Am Ende dieser Stichstralle wird eine Verlangerungsoption fiir einen
zweiten Bauabschnitt offengehalten. Die PlanstraRe knickt nahezu rechtwinklig Richtung Nordosten ab
und erschlieSt weitere Baugrundstiicke. Am Ende dieser Stichstralle ist eine Wendeanlage fiir ein
dreiachsiges Miillfahrzeug vorgesehen. Im Gegensatz zur 6,0 m breiten, von Nordwest nach Sidost
verlaufenden ErschlieBungsachse, wird die von Westen nach Nordosten verlaufende StichstraRe, die
in der Wendeanlage miindet, lediglich 5,50 m breit ausgebaut. Da hierliber lediglich die Grundstiicke
dieser Sackgasse erschlossen werden, stehen nur der reine Anliegerverkehr zu erwarten und ein damit
verbundenes sehr geringes Verkehrsaufkommen, was einen flaichensparenderen StraRenquerschnitt
rechtfertigt.

Im StralBenquerschnitt kann zusatzlich ein einseitig gepflasterter Mehrzweckstreifen fir
Versorgungsleitungen in der Verkehrsflache bericksichtigt werden, der in dem 6,0 m breiten
StraRenabschnitt auch als einseitiger Gehweg ausgebaut werden kann. Eine weitere Konkretisierung
des StralRenquerschnitts obliegt der Gemeinde im Rahmen des Planvollzugs und der weitergehenden
ErschlieRungsplanung.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet keine Privatwege oder
-strallen befinden.

Eine ErschlieBung von unbebauten Grundstiicken im AuRenbereich (fur die kein Baurecht besteht) wird
dadurch verhindert, indem die o6ffentliche StraRenverkehrsfliche von o6ffentlichen Griinflachen
umfasst wird, sofern sie nicht an ein geplantes Baugrundstiick angrenzt.

3.3. FuBwegeverbindung

Eine fullaufige Verbindung wird im Stiden des Plangebietes entstehen. Vom sidlichen Ende der
PlanstraBe wird ein FuBweg Richtung Stidwesten abzweigen und entlang der Geltungsbereichsgrenze
fihren. Damit wird das umliegende Wirtschaftswegenetz angebunden.

In Abhangigkeit der zukiinftigen gemeindeinternen Planung besteht die Maoglichkeit von der
Wendeanlage ausgehend eine FuBwegeverbindung tber 6ffentliche Flachen entlang des Oestelbaches
in Richtung GartenstraBe/Kirchengasse herzustellen.

3.4. Ver-und Entsorgung
3.4.1. Medienseitige ErschlieBung

Die medienseitige ErschlieRung wird aus den vorhandenen Netzen sichergestellt. Diese kénnen in der
PlanstraBe verlangert werden.

Die elektrische Versorgung der im Baugebiet zur Ansiedlung kommenden Kunden erfolgt aus einer
erstmals aufzustellenden Trafo-Station in der Westspitze des Geltungsbereichs.
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3.4.2. Wasserver- und —entsorgung

Fiir die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers wird ein modifiziertes Trennsystem gewahlt.
Hierbei wird hdusliches Schmutzwasser einem Schmutzwasserkanal zugefiihrt. Anfallendes, nicht
behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet, wird gesammelt,
zuriickgehalten und gedrosselt in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet. GemaR den Forderungen der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, NL Trier (SGD-Nord) liegt dem folgenden Konzept eine
Vorplanung zugrunde?.

Die Grundstiicksentwasserung ist nach der zum Zeitpunkt der Planung und Ausfiihrung giiltigen
Abwassersatzung der Verbandsgemeinde Wittlich-Land und nach DIN 1986-100 ,Gebaude- und
Grundsticksentwasserung” zu erstellen.

Niederschlagswassersystem

Das Plangebiet ist gepragt von Ton und Lehm. Aufgrund des geringen Durchldssigkeitsbeiwertes k¢sind
die Boden zur Versickerung nicht geeignet. Die Versickerung des Niederschlagswassers lber
Sickersysteme gemaR DWA-A-138 ist daher ausgeschlossen.

Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers zielt daher auf eine Retention in Kombination mit
Evaporation und Transpiration und anschlieRender gedrosselter Einleitung in den ,Oestelbach”,
Gewasser lll. Ordnung.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tGber Entwasserungsmulden gesammelt und zum zentralen
Regenrickhaltebecken transportiert. Der Drosselschacht mit Notilberlauf des zentralen
Regenriickhaltebeckens wird an den Vorfluter ,, Oestelbach”, Gewasser Ill. Ordnung, angeschlossen.
Die Anlage ist fir ein 100-jahrliches Starkregenereignis zu dimensionieren.

Die zentrale Rickhaltung wird als flaches Erdbecken mit B6schungsneigungen von 1:1,5 angelegt. Die
Einstautiefe in der Retentionsanlage betragt maximal 40 cm. Aus diesem Grund ist keine Einzdunung
der Wasserflachen erforderlich.

Die Niederschlagswasserentwasserung der Grundstiicke mit der Kennziffern 1 bis 4 wird kanalisiert
zum Entwdsserungsgraben gefiihrt. Die Grundstiicke mit der Kennziffern 5 bis 9 sind direkt an die
rickwartig liegenden Entwasserungsgraben anzuschlieBen. Ein Teilbereich der Kennziffer 6 wird
kanalisiert zum Regenrickhaltebecken gefiihrt. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf die
offentliche Verkehrsflache ist zu vermeiden.

Am Ubergang zwischen der privaten Grundstiickszufahrt und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine
Entwasserungsrinne anzuordnen, um die Ableitung von Niederschlagswasser fiir den Bemessungsfall
von Grundstlicksentwdsserungsanlagen gemafs DIN 1986-100 zu vermeiden.

Schmutzwasserableitung

Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers der geplanten Grundstiicke erfolgt Uber einen
Schmutzwasserkanal im Freigefalle. Dieser wird im Rahmen der BaumalRnahme in den geplanten
StraRenkorper verlegt. Der neue Schmutzwasserkanal wird an den bestehenden Mischwasserkanal im
Osten des Plangebietes mittels eines neuen Schachtbauwerkes angeschlossen. Im Rahmen des
infrastrukturellen Begleitplans wurden die grundlegenden Moglichkeiten der Entwasserung unter
Einhaltung von Mindestparametern bei der Planung und dem Anschluss an die 6ffentlichen Anlagen
eingehalten. Aus wirtschaftlichen Griinden wurde die Tiefenlage des offentlichen
Schmutzwasserkanals so angenommen, dass die Grundstiicke, bis auf eine Ausnahme, eine
Anschlussmoglichkeit fir die Schmutzwasserentsorgung im Freigefidlle umsetzen konnen.

3 Vgl. Ingenieurbiiro Reihsner (2026): Infrastrukturbegleitplan. Friihzeitige Beteiligung gemiR §3 Abs.1 BauGB
zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Osann-Monzel Teilgebiet ,Im groRen Pesch”.
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Grundsatzlich gilt fur alle Grundstiicke mit Kellergeschoss, dass eine private Hebeanlage fir die
Schmutzwasserentsorgung im Kellergeschoss vorgesehen werden muss.

Das markierte Baugrundstiick, im nachfolgenden Ausschnitt dargestellt, bendtigt auf Grund der
Héhenanordnung grundsatzlich eine private Hebeanlage zur Schmutzwasserentsorgung.

Abbildung 2: Darstellung Grundstiick, das zwingend eine private Abwasserhebeanlage bendttigt

Trinkwasserversorgung, Loschwasser

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch einen Ringschluss Uber die GartenstraRe
umgesetzt.

Die Loschwasserversorgung wird Uber den vorhandenen Hydranten am 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz sichergestellt. Der Loschwasserbedarf wird tber die VG-Wittlich-Land bzw.
den Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel (ZWEM) abgedeckt.

AuRengebietswasser

Bei Starkregen und entsprechenden topografischen Gegebenheiten (Gefalle des Geldndes in Richtung
des Bauvorhabens oder des Bestandes) konnen Oberflichenabfliisse von Landwirtschafts-,
Forstwirtschafts- oder sonstigen AulRengebietsflachen Uber die angeschlossenen Flachen in das
Siedlungsgebiet stromen und ggf. Schaden verursachen.

An das Plangebiet ist ein Aullengebiet von etwa 2,2 ha angeschlossen. Um die Schaden durch wild
abflieRendes AuBengebietswasser in einem Starkregenfall bestmoglich zu verhindern, ist eine
Aullengebietsentwdsserung zu installieren. Aus diesem Grund wird siidwestlich des Plangebietes in
einer oOffentlichen Grinfliche eine Mulde als Barriere vorgesehen, um das Eindringen von
AuBengebietswasser zu verhindern.

Das Wasser wird von dort {iber einen geplanten Entwasserungsgraben lber die Tiefenlinie zu einem
Einlaufbauwerk gefiihrt und unter der Planstrale kanalisiert bis zum Regenriickhaltebecken
transportiert. Am stidostlichen Rand des Baugebietes wird auBerdem ein NotflieRweg zur schadlosen
Ableitung von Oberflichenwasser vorgesehen. Im Falle einer Uberlastung des Entwiasserungsgrabens
ermoglicht dieser die kontrollierte Ableitung des austretenden Niederschlagswassers Uber die
Verkehrsflaiche in Richtung des Tiefpunktes (zum geplanten FuBweg in der Sidspitze des
Geltungsbereichs) und von dort in Richtung Gewasser.

3.5. Hochwasservorsorge

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt in der Nahe des Oestelbachs. Zur Verwirklichung des
Baugebietes sind die Anforderungen der oberen Wasserbehérde zu erfiillen. Die Anforderungen der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Trier, richten sich nach § 77 WHG. Gemal § 77 WHG sind
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die Uberschwemmungsbereiche in lhrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. Um den
Hochwasserschutz sicherzustellen, statuiert das Gesetz eine Ausgleichspflicht bei einem zu
erwartenden Retentionsraumverlust. Die Vorschrift hebt die besondere Bedeutung der
Rickhalteflachen fiir den Hochwasserschutz, zur Vermeidung von Sachschaden und Gefahren fir Leib
und Leben hervor. Nur wenn die notwendigen AusgleichsmaRnahmen getroffen werden, besteht die
Moglichkeit der bauleitplanerischen Zulassung.

Das Ingenieurbliro Reihsner wurde mit der Erstellung einer Wasserspiegellagenberechnung
beauftragt®.

In Abstimmung mit der SGD-Nord, Regionalstelle Trier, wird als Bemessungshochwasser das 100-
jahrliche Abflussereignis sowie fiir das Extremabflussverhalten eine Annahme zur Festlegung eines
Sicherheitsniveaus angesetzt. Aufbauend auf den Vermessungsgrundlagen erfolgt die Simulation der
Abflussverhaltnisse des Oestelbaches. Im durch die Simulation erzeugten hydraulischen Langsschnitt
des IST-Zustandes wird ersichtlich, dass der Abflussquerschnitt des Gewadssers ausreichend
dimensioniert ist, um ein Bemessungshochwasser schadlos abfiihren zu kénnen.

Sowohl auf die Hohe der Wasserspiegellage als auch die zu erwartenden Uberschwemmungsflachen
wahrend eines Bemessungshochwassers hat das geplante Neubaugebiet keine negativen
Auswirkungen. Die Auswertung der hydraulischen Berechnung zeigt, dass sich das Baugebiet
weitestgehend auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ100 befindet; die Baufelder sind
ganzlich aulRerhalb des HQ100 und auch des HQextrem-Bereichs. Die Oberkante der geplanten
ErschlieRungsstralRe im Bereich des letzten Grundstiicks vor der Wendeanlage liegt Gber 70 cm héher
als die Wasserspiegellage des HQextrem.

Die Anforderungen an den Erhalt der Funktion des Uberschwemmungsgebietes als Riickhaltefldche
gem. § 77 WHG werden erfiillt.

Zur Simulation des Extremabflussverhaltens wurde der Abfluss des HQ100 durch Annahme eines
Aufschlags von ca. 30 % erhoht (HQextrem), um ein Sicherheitsniveaus festzulegen. Der Vergleich zeigt,
dass die an dem Uberschwemmungsgebiet angrenzenden Gebiude zur Sicherheit um ca. 10 — 20 cm,
bezogen auf das Urgeldnde, erhoht werden sollten. So kann erreicht werden, dass diese Flachen auch
wahrend eines HQextrem hochwasserfrei bleiben. Hierauf wird im Rahmen der Festsetzung zum MaR
der baulichen Nutzung (Hohe baulicher Anlagen) Riicksicht genommen. Die Oberkante der geplanten
ErschlieBungsstralRe im Bereich der Wendeanlage wird ca. 30 cm hoher als die Wasserspiegellage des
HQextrem.

3.6.  Starkregen und Hochwasser

In Hinblick auf die steigende Gefahr von Hochwasserszenarien und Sturzfluten wurde im Jahr 2018
flachendeckend fiir die gesamte VG Wittlich-Land das , Informationspaket der Wasserwirtschaft zur
Hochwasservorsorge” im Auftrag des Landesamtes fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht RLP erstellt.

Nach Aktualisierung der Starkregengefdahrdungskarten im Jahr 2023 wurde die Gefahr von
Hochwasserszenarien und Sturzfluten durch das Landesamt fir Umwelt RLP neu bewertet.

Das, zur Verfigung gestellte, Kartenmaterial des Starkregenindex SRI7 mit einer einstlindigen
Regendauer wird als Grundlage zur Darstellung der Abflusssituation in der Ortslage und den
angrenzenden Aullengebieten herangezogen. In der Gefdahrdungskarte wird die potenzielle
Gefdahrdung durch Sturzfluten infolge von Starkregen bewertet. Da das Kartenmaterial nur eine
vereinfachte Darstellung der 6rtlichen Gegebenheiten widerspiegelt, ist eine Verifizierung durch eine

4 vgl. Ingenieubiiro Reihsner (2022): Untersuchung der Wasserspiegellage zwischen der L47 und K53 fiir den
Oestelbach (Gew. lll. Ordnung) im Bereich des geplanten Neubaugebietes ,Im groBen Pesch”, Gemarkung
Osann-Monzel. Wittlich
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ortliche Begehung, hydraulische Abflusssimulation und FlieRweganalyse zur Bewertung der
Uberflutungsrisiken zwingend erforderlich®.

Im Zuge der infrastrukturellen Begleitplanung wurde ein Gutachten zur ,Untersuchung der
Wasserspiegellage zwischen der L47 und der K53 fiir den Oestelbach (Gewdisser Ill. Ordnung) im Bereich
des geplanten Neubaugebietes” erstellt. Im Zuge der ErschlieBung des Neubaugebiets wird der
Abflussquerschnitt des Gewassers nicht negativ beeinflusst (s. Kapitel 3.5).

Zur Verifizierung der Sturzflutkarten SRI7 wurden die Ergebnisse der Wasserspiegellagenberechnung
mit der Hohenplanung des Neubaugebietes, insbesondere die Hohenlage der geplanten
ErschlieBungsstrafe im Endausbauzustand, sowie den Hoéhen der Sturzflutkarten (berlagert. Das
Ergebnis zeigt, dass sich durch die Hoéhenanordnung des Neubaugebietes die Grundstiicke
weitestgehend oberhalb der unterschiedlichen berechneten Wasserspiegellagen aus Starkregen- und
Hochwasserereignissen fiir ein 100-jahrliches Ereignis befinden (s. Abbildung 3).

Grundsatzlich sind aber fir alle Grundstliicke Vorsorgemallnahmen gegen Stark- und
Hochwasserereignisse vorzusehen (s. Kapitel 7.2 und 7.15). Je ndher die Grundstiicke am Gewassers
liegen, desto ausgepragter sollten die Vorsorgemalinahmen sein.

Durch die bauliche Festsetzung der Oberkante des Erdgeschoss FertigfulRboden von mindestens 30 cm
bei Grundstlicken mit den Kennziffern 1-9 Giber dem Fertigniveau der Stralenachse und Beachtung der
Grundsatze des wassersensiblen Planens und Bauens bei BaumalRinahmen stehen der Umsetzung des
Neubaugebietes nach Beurteilung des Infrastrukturbegleitplans keine Bedenken gegeniiber®.
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Abbildung 3: Schnitt durch Grundstiicke mit der Kennziffer 10 mit Kennzeichnung der Wasserspiegellagen HQ100,
HQextren und HQ Sturzflut

3.7.  Abfallentsorgung

Am Ende der Planstralle wird eine fir dreiachsige Millfahrzeuge ausreichend grof8 dimensionierte
Wendeanlagen hergestellt.

3.8.  Griinordnung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies gilt
insbesondere fiir die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. Besondere
Bericksichtigung kommt den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Flora-

5 Vgl. Ingenieubiiro Reihsner (2026): Infrastrukturbegleitplan. Friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Osann-Monzel Teilgebiet ,Im groRen Pesch”. Wittlich
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Fauna-Habitate, Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu. Ebenso gilt dies fir
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt sowie auf die Kultur- und sonstigen Sachgliter. Besondere Berlicksichtigung kommt den
Wechselwirkungen sowie den Auswirkungen auf die vorangestellten Belange zu, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind Es wird geprift, ob aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Bezlglich ndherer Ausfiihrungen
und Ergebnisse wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Als  umweltrelevante = MaBnahmen  werden im Bebauungsplan  Ausgleichs-  und
VermeidungsmaRnahmen festgesetzt.

Zum derzeitigen Stand der Planung ist zu erwarten, dass bei Umsetzung der zuldssigen Nutzungen und
den sonstigen getroffenen stadtebaulichen und naturschutzfachlichen / griinordnerischen
Festsetzungen die zu erwartenden Auswirkungen auf Menschen, Boden, Natur und Landschaft auf ein
umweltvertragliches MaR reduziert oder durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden kénnen.

3.9.  Artenschutzfachliche Einschdtzung

In der Eingriffsregelung sind gem. § 44 BNatSchG i.V.m. § 15 BNatSchG nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschiitzte Arten und alle sog. europadischen Vogelarten (Arten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie) in besonderem MaRe zu beriicksichtigen. Zur Beschreibung und Bewertung des
Plangebietes hinsichtlich des speziellen Artenschutzes wurde fiir die Avifauna im Herbst 2021 eine
ornithologische Potentialabschitzung® durchgefiihrt. Die vorhandenen Biotopstrukturen im
Plangebiet wurden bzgl. ihrer potentiellen Eignung fiir weitere streng und besonders geschiitzte Arten
/ Artengruppen (hier: Fledermiuse, Amphibien und Reptilien sowie Insekten) lberprift. Gepruft
wurde auch, ob eine indirekte Beeintrachtigung / Stérung ggf. vorkommender geschiitzter Arten in
den umliegenden Strukturen moglich ist (Beurteilung im Wirkraum).

Fir eine Vielzahl von Arten ist ein Vorkommen aufgrund der Biotopstrukturen und der Lage im
Randbereich von vorhandener Siedlung unwahrscheinlich. So wurden solche Arten planerisch
ausgeschlossen, die eine geringe Storungstoleranz oder deutlich andere Lebensrdume als im
Planungsgebiet vorkommend haben (z.B. Schwarzstorch, Luchs, Uhu, Wasserorganismen etc.). Diese
Arten wurden im Folgenden nicht bertcksichtigt.

Avifauna

Die Flache wurde am 22.10.2021 von einem Ornithologen begangen und dabei auf mdgliche
Vogelvorkommen bzw. potentielle Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétten untersucht. Von einer
weiteren Kartierung wurde abgesehen, da nicht mit Vorkommen besonderer Vogelarten (z.B. Rote-
Liste-Arten) zu rechnen ist.

Das Plangebiet ist bzgl. der Fortpflanzungsstatten grundsatzlich fiir geblisch- und baumbriitende
Vogelarten relevant, wobei besonders die Geholzstrukturen, vor allem die Kopfbaumgruppe mit einer
Oberhéhe von 12 m und die darin enthaltenen Weiden mit Buntspechthéhlen sowie Astabbriichen
und der Streuobstbestand im stdwestlichen Teilbereich fir eine Vielzahl von Arten geeignete
Ruhestatte / Quartiere aufweisen.

Bei den im Plangebiet potenziell vorkommenden Geblischbritern ist der Bluthdnfling als Brutvogel
aufgelistet. Er ist zwar noch immer haufig und in RLP auch weit verbreitet, aber in der neuen Roten
Liste fir das Bundesgebiet (2021) ist er von V (Vorwarnliste) auf 3 (gefahrdet) hochgestuft, da fir ihn

6\Vgl. Martin Becker (2021): Ornithologische Potentialabschitzung.
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ein negativer Trend und kurzfristig eine sehr starke Abnahme angenommen wird. In Rheinland-Pfalz
ist der Bluthanfling auf der Vorwarnliste, das Land hat fir diese Art auRerdem eine besondere
Verantwortung.

Die Kopfbaumgruppe mit einer Oberhéhe von 12 m und die darin enthaltenen Weiden weisen
vermehrt Buntspechthdhlen sowie Astabbriichen auf, weshalb ein Vorkommen von Spechten
angenommen wird.

Das Plangebiet ist bzgl. der Fortpflanzungsstatten grundsatzlich fiir geblisch- und baumbriitende
Vogelarten relevant, wobei besonders die Geholzstrukturen (Kopfbaumgruppe und Streuobstbestand)
fur eine Vielzahl von Arten geeignete Ruhestatte / Quartiere aufweisen. Aufgrund der Bewirtschaftung
der Grinlander ist das Potential fiir Freibriiter deutlich herabgesetzt und hier sind keine geeigneten
Lebensrdume zu erwarten. Gebdudebritende Vogelarten finden potenziell Unterschlupf an den
Kleingebduden innerhalb der Gartenflachen des angrenzenden Siedlungsbereiches.

Als Nahrungshabitat ist das Plangebiet vor allem fiir Mduse- und Kleintier-Jager des freien Luftraumes
und fir Insektenfresser aufgrund der Biotopstruktur potenziell geeignet.

Das Offenland im Untersuchungsgebietes stellt nach derzeitigem Kenntnisstand kein besonderes
Element der Biotopvernetzung dar, wohingegen die unterschiedlichen Gehdlzstrukturen als
Trittsteinbiotope fungieren und / oder Teil von Vernetzungsstrukturen zu den umliegenden Biotopen
sind. Mit hoher Wahrscheinlichkeit dient auch der Oestelbach, 6stlich ans Plangebiet angrenzend, als
Leitstruktur fur eine Vielzahl von Vogelarten.

Da nur eine Potentialabschatzung und keine Erhebungen durchgefiihrt wurden, also auch keine
konkreten Neststandorte ermittelt wurden, wird aktuell die Empfindlichkeit der potenziell
vorkommenden Arten bezlglich Verlusts oder Stérung der vorhandenen Biotoptypen beurteilt.
GroRteils erscheint das Untersuchungsgebiet, das tiberwiegend durch eine Glatthaferwiese auf frisch-
feuchtem Standort gepragt wird und nur kleinflachig eine Nass- und Feuchtwiese darstellt, als
weitgehend geringwertig fir den speziellen Artenschutz. Lediglich die Gehdlzbestdande und hier vor
allem Baume mit Habitatmerkmalen wie kleine Hohlen oder Astabbriiche sind zu Teilen hochwertig
hinsichtlich potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir europaische Vogelarten.

Ein hoher Wert wird aus Vorsorgegesichtspunkten auch den Gebduden zugeschrieben, da sie
gebaudebritenden Vogeln Unterschlupf bieten kénnen.

Generell kommt es durch die anthropogene Pragung (Ortslage, StraRennahe, Landwirtschaftliche
Nutzflache, Gewerbestandorte) beim Plangebiet zu Stérungen, so dass sehr stérungsempfindliche
Arten ohnehin fehlen.

Als potenzielles Nahrungshabitat kann der Untersuchungsbereich v.a. in Verbindung mit den
angrenzenden Lebensrdumen eine Bedeutung haben. Luftraumjager und auch bodennahe Jager
kénnen hier Insekten und andere Kleintiere erbeuten, die sich auch in den umliegenden Lebensraumen
entwickelt haben.

Zusatzlich bieten die vorhandenen Obstbdume fiir einige Vogelarten eine abwechslungsreiche
Nahrungssuche. Das Plangebiet ist flir Vogelarten als Nahrungshabitat von Bedeutung, aber sehr
wahrscheinlich nicht essenziell.

Fledermause

Fir Fledermaus-Arten (alle Arten streng geschiitzt und einige als gefdhrdet eingestuft, FFH-Arten
Anhang Il und / oder IV) sind vor allem Bdume mit Hohlen, Astabbrichen oder weiteren
Habitatmerkmalen, die beim Plangebiet nur z.T. innerhalb der Kopfbaumgruppe zur Verfligung stehen
(Spechthéhlen), potenziell als Sommer- und Ubergangsquartier geeignet. Auch bieten die Klein- und
Nebengebiude auf den wohnhausnahen Griinflichen des angrenzenden Siedlungsbereiches sowie der
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Trafoturm (Einflug Uber Liftungsoffnungen) bei der Strale auBerhalb des Plangebietes fir
spaltenbewohnende Fledermausarten geeignete Quartiere.

Winterquartiere von Fledermausen sind keine im ndheren Umkreis bekannt und nach gegenwartigem
Kenntnisstand auch nicht zu erwarten.

Als potenzielles Nahrungs- und Jagdhabitat konnen die offenen Griinflaichen des Plangebietes, der
Streuobstbestand und der Gewasserverlauf des Oestelbachs genutzt werden. Entscheidend ist hier vor
allem das Insektenangebot.

Die vorhandenen Geholze stellen Verbindungselemente in der Biotopvernetzung dar und besitzen eine
wichtige Funktion als Orientierungslinie. Auch der Oestelbach 6stlich ans Plangebiet angrenzend, kann
als Leitstruktur flr eine Vielzahl von Fledermaus-Arten fungieren. Das Vorkommen einer gréReren
FlugstraRe vom Ort in die freie Landschaft im Bereich des Plangebietes eher unwahrscheinlich, da keine
weiteren Orientierungsstrukturen vorliegen.

Da beziglich des besonderen Artenschutzes in erster Linie zu betrachten ist, ob sich aus der Planung
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ergeben kdnnen, sind Vorbelastungen des Gebietes und die
Schutzbediirftigkeit der Arten nicht relevant. Da nur eine Potentialabschatzung und keine Erhebungen
durchgefiihrt wurden, also auch keine konkreten Quartierstandorte ermittelt wurden, wird aktuell die
Empfindlichkeit der potenziell vorkommenden Arten beziglich Verlusts oder Stérung der vorhandenen
Biotoptypen beurteilt.

Im Plangebiet bietet die hochgewachsene Kopfbaumgruppe mit Geholzen, die Spechthéhlen und
Astabbriiche aufweisen sowie die Klein- und Nebengebaude des Siedlungsbereiches einen potenziellen
Lebensraum fir Fledermaus-Arten.

Das Griinland, die Nass- und Feuchtwiese, der Streuobstbestand auRerhalb des Plangebietes sowie der
Ostlich angrenzende Oestelbach kdnnen fiir Fledermause ein potenzielles Jagd- und Nahrungshabitat
darstellen. Jagende Fledermduse sind gering empfindlich auf Veranderungen im Umfeld ihrer
Jagdhabitate, solange diese als solche vorhanden bleiben und weiterhin ein (auch quartiernahes)
Insektenangebot vorhanden ist. Solange keine Quartiere in der Ndhe bekannt sind, ist nicht von einer
essenziellen Funktion der Nahrungshabitate auszugehen.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet stellt aufgrund der frisch-feuchten Bedingungen der Wiesenflache, dem kleinflachigen
Teilbereich der Nass- und Feuchtwiese sowie der Ndhe zum Oestelbach einen potenziellen
Lebensraum fir Amphibien und Reptilien dar. Laut Artenliste der ARTeFAKT-Datenbank vom
Messtischblatt 6007 "Wittlich" und unter Berlicksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen kann
ein Vorkommen von Grasfrosch, Teichfrosch, Ringelnatter, Schlingnatter und Blindschleiche im
Plangebiet nicht in Gdnze ausgeschlossen werden.

Wiesen auf frisch-feuchtem Standort sowie Nass- und Feuchtwiesen kénnen von Fréschen potenziell
als Landlebensraum (Uberwinterungsquartier, Nahrungshabitat) besiedelt werden; aufgrund der
Bewirtschaftung der Griinlander und fehlender Kleinstrukturen ist das Potential allerdings deutlich
herabgesetzt, weshalb hier keine essenziellen Lebensrdume zu erwarten sind. Als Laichhabitat und
Uberwinterungsquartier werden von Amphibien stehende Gewdisser mit Ruhewasserzonen in den
Randbereichen, sonnigen Platzen sowie reicher Vegetation bevorzugt.

Die Ringelnatter kommt an langsam flieRenden und stehenden Gewassern mit schilfbewachsenen oder
verkrauteten Ufern sowie Feuchtwiesen mit Wasserstellen vor und die Schlingnatter ist neben trocken-
warme Standorte mit steinigem Untergrund oder Elementen auch vereinzelnd in feuchten
Lebensrdumen anzutreffen. Aufgrund fehlender permanent vorhandener Wasserflichen auf der
Wiese selbst sowie dem nicht vorhanden sein von Kleinstrukturen als Versteckmoglichkeiten, kommt
das Plangebiet nicht als Fortpflanzungshabitat in Frage. Durch das annehmbare bzw. nicht in Ganze
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ausschlieBbare Amphibienvorkommen auf der Wiesenflache, bestehen fiir die betroffenen Arten
jedoch die Moglichkeit eines potenziellen Nahrungs- und Jaghabitats.

Blindscheichen weisen ein breites Lebensraumspektrum auf und besiedeln Uberwiegend
strukturreiche Walder, Klein- und Saumstrukturen, Kies- und Sandgruben, Béschungen entlang von
Graben, StraBen und Bahnstrecken und sind auch entlang von FlieRgewassern vorzufinden. Wichtig ist
hier vor allem das Angebot an geeigneten Versteck- und Sonnpldtzen, dass im Plangebiet selbst
aufgrund fehlender Kleinstrukturen nicht gegeben ist, sodass keine Funktion als Fortpflanzungshabitat
angenommen wird. Allerdings eignet sich die Wiese auf frisch-feuchtem Standort bzw. der Teilbereich
der Nass- und Feuchtwiese als potenzielles Nahrungshabitat, auf der z.B. Schnecken und Regenwiirmer
erbeutet werden kdnnen.

Da nur eine Potentialabschatzung und keine Erhebungen durchgefiihrt wurden, wird aktuell die
Empfindlichkeit der potenziell vorkommenden Arten beziglich Verlusts oder Stérung der vorhandenen
Biotoptypen beurteilt.

Die Wiese auf frisch-feuchtem Standort sowie die Nass- und Feuchtwiese in unmittelbarer Nahe zum
Oestelbach stellen einen Lebensraum fiir einzelne Amphibien und Reptilien dar, wobei eine Bedeutung
als Fortpflanzungshabitat aufgrund der Bewirtschaftung der Griinlander und fehlender Kleinstrukturen
unwahrscheinlich und lediglich die Funktion als potenzielles Nahrungshabitat gegeben ist.

Insekten

Blumenwiesen sind grundsatzlich wichtige Lebensraum fiir viele Schmetterlinge dar, da diese oft eine
Vielfalt an Blitenpflanzen und damit Fortpflanzungshabitate sowie Nahrungsquellen bieten.
Ausschlaggebend fiir das Vorkommen der einzelnen Arten ist vor allem das Vorhandensein der
Hauptnahrpflanze / Raupenfutterpflanze, die z.T. namensgebend ist.

Aufgrund der Pflanzenzusammensetzung der Griinlander kénnen im Plangebiet potenziell laut
Artenliste der ARTeFAKT-Datenbank vom Messtischblatt 6007 "Wittlich" und der zusatzlichen
Auswertung des Tagfaltermonitorings Deutschland Hornklee-Widderchen, Sumpfhornklee-
Widderchen, Ampfer-Griinwidderchen, WeifSklee-Gelbling und Rotklee-Blduling vorkommen.

Fir den Schwalbenschwanz sind Doldenblitler, fiir den Kleinen Feuerfalter der Sauerampfer, fiirs
Sechsfleck-Widderchen der Hornklee und fur den Braunen Feuerfalter Ampfer, Schafgarbe sowie
HahnenfuBgewachse wichtige Nahrpflanzen innerhalb der Wiesen.

AuBerdem sind weit verbreitete und haufig vertretende Schmetterlinge auf feuchten -
blitenpflanzenreichen Wiesen wie Kleines Wiesenvégelchen, Kaisermantel, GrofSer Schillerfalter,
Rotbraunes Ochsenauge und Schachbrettfalter im Plangebiet wahrscheinlich.

Bis auf die beiden zuletzt genannten zdhlen alle anderen Schmetterlingsarten zu den besonders
geschitzten Arten.

Die im Untersuchungsraum angegebenen und in den Rote Listen (RLP und D) aufgefiihrten Kafer stellen
sich iberwiegend als typische holz- und waldbewohnende Arten dar (z.B. Dunkelhalsiger Schmal-
Prachtkdfer, Hirschkdfer, Haarschildiger Halsbock, Kleiner Eichenbock), da sie Totholz und
Baumstliimpfe als wichtige Lebensgrundlage nutzen.

Aufgrund fehlender bzw. geringer Strukturmerkmale im Plangebiet selbst, liegt nur bedingt eine
Bedeutung als Fortpflanzungshabitat vor.

Allerdings finden man auch verschiedene Kaferarten, wie Marienkafer, Laufkadfer und Kurzfliigler in
blihenden Gebiischen sowie auf oder im Boden der Wiesen, wo nach Nahrung und Unterschlupf
gesucht wird. Besonders die unterschiedlichen Griinlandbiotope (Méahwiese, Glatthaferwiese auf
frisch-feuchtem Standort, Nass- und Feuchtwiese) kdnnen demnach als potenzielles Nahrungshabitat
von Kafern genutzt werden.
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Heuschrecken und Grillen bewohnen eine Vielzahl von Lebensrdumen, wobei das eigentliche
Vorkommen stark von der jeweiligen Art abhangt. Wahrend einige Arten sandige Bereiche oder
Waldrander und Lichtungen bevorzugen, sind andere Arten in Wiesen und Felder oder an
Uferbereichen von Gewassern vorzufinden. Viele Heuschreckenarten, darunter Grashipfer und
Feldgrillen, sind oft in der Krautschicht von Wiesen zu finden, wo sie Nahrung und geeignete Stellen
fir die Eiablage finden.

Flrs Untersuchungsgebiet ist lediglich ein Eintrag zu einer haufigen und weit verbreiteten Heuschrecke
(Artdatenportal, Erfassung vor 1994: Roesels Beifsschrecke — ungefahrdet) bekannt.

Flr die Wiesen im Plangebiet ist ein potenzielles Vorkommen von Heuschrecken und Grillen sowie die
Nutzung als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat grundsatzlich anzunehmen.

Sehr wahrscheinlich handelt es sich bei den Arten jedoch um ungefahrdete Individuen, die dem
allgemeinen Artenschutz unterliegen.

Libellen (samtliche einheimische Libellen besonders geschiitzt, einige streng geschitzt sowie als
gefdhrdet eingestuft) sind auf Lebensrdume in der Nahe von Gewdssern angewiesen, da ihre Larven
im Wasser leben. Sie bevorzugen stehende Gewdsser wie Teiche, Seen und Timpel, aber auch
flieRende Gewadsser wie Bache und Flisse konnen als Lebensraum dienen.

Ein vielfaltiger Gewasserlebensraum mit unterschiedlichen Tiefen, Strukturen, Uferzonen und
Vegetation ist fiir sie besonders wichtig und dient als Fortpflanzungshabitat.

Zusatzlich zu den Gewassern nutzen Libellen auch bevorzugt die angrenzenden Landlebensrdaume als
Nahrungshabitat (gut besonnte, windgeschitzte und bliitenreiche Wiesen und Brachen mit vielen
Fluginsekten wie Bienen und Schmetterlinge) sowie als Ruheplatze (Gehdlze).

Vor allem struktur- und mosaikreiche Gebiete mit einem Wechsel von offenen und halboffenen
Bereichen bieten Libellen einen geeigneten Lebensraum. Dem Plangebiet kommt aufgrund der Lage
am Oestelbach eine gewisse Lebensraumfunktion fiir Libellen zu.

Da nur eine Potentialabschatzung und keine Erhebungen durchgefiihrt wurden, wird aktuell die
Empfindlichkeit der potenziell vorkommenden Arten beziglich Verlusts oder Stérung der vorhandenen
Biotoptypen beurteilt.

Die Wiese auf frisch-feuchtem Standort sowie die Nass- und Feuchtwiese im Plangebiet stellen generell
einen Lebensraum fir einzelne Insektengruppen dar. Im Zuge der Datenauswertung sind Giberwiegend
besonders geschiitzte Arten oder Arten die dem allgemeinen Artenschutz untergeordnet sind im
Untersuchungsgebiet zu vermuten. Schmetterlinge und Heuschrecken sind typische Wiesenbewohner,
sodass eine potenzielle Funktion als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat gegeben ist. Bei den Kafern
und Libellen wird lediglich eine Bedeutung als potenzielles Nahrungs- und Jagdhabitat angenommen,
da sich diese Arten hauptsachlich in anderen Lebensrdumen bzw. Strukturen entwickeln. Dem
Plangebiet wird insgesamt eine besondere aber keine essenzielle Bedeutung als Lebensraum fir
Insekten zugesprochen.

Sonstige Arten

Im Plangebiet sind folgende Tiergruppen aufgrund der geringen Strukturausstattung und dem
Nichtvorhandensein weiterer Habitatmerkmale nicht zu erwarten:

Tiergruppen Lebensraum

Fische, Krebse, Muscheln flieRende / stehende Gewasser

Wildkatze, Luchs waldreiche Landschaften

Bilche Lebensrdume mit hoher Arten- u. Strukturvielfalt und
geschlossenen idealerweise linear ausgebildete Geholzbestande

8523 Begriindung 20



Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,,Im groBen Pesch”

Im Gberplanten Bereich ist dariiber hinaus mit Vorkommen von Tierarten zu rechnen, die nicht dem
besonderen Artenschutzrecht, sondern dem allgemeinen Artenschutz unterliegen. Bei den nicht streng
geschitzten Arten wird jedoch generell davon ausgegangen, dass die ortlichen Populationen einzelne
Individuenverluste ausgleichen kénnen.

4. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplanentwurf enthdlt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen (ber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach § 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind zuldssig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und
deren ErschlieBRung gesichert ist. Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Regelungen nachfolgend aufgefiihrter Belange
vorgenommen.

4.1.  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Neubaugebiet fiir Wohnzwecke entwickelt und dient der Errichtung von
Wohnhausern als Einfamilienhduser. Als Gebietsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Die Zulassigkeiten der Arten der baulichen Nutzung orientieren sich an § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Danach sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen.
Diese Formen der baulichen Nutzung sind zugelassen, da von lhnen keine wesentlichen Stérungen auf
die Wohnruhe ausgehen. Darliber hinaus passen sich diese baulichen Nutzungsformen in die dorfliche
Struktur des ndheren Umfelds ein.

Gewerbliche Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aufgrund des von diesen
regelmafig verursachten erhéhten Verkehrsaufkommens und deren Flacheninanspruchnahme jedoch
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig sein. Gleichzeitig entsprechen die Nutzungen nicht dem
angestrebten Gebietscharakter an dieser Stelle des Ortsgebiets. Diese Einschrankung wurde bei den
Festsetzungen berlicksichtigt.

4.2, MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, einer maximalen
Traufhéhe und Oberkante sowie der Zahl der Vollgeschosse hinreichend bestimmt.

4.2.1. Grundflachenzahl

Flr das gesamte Plangebiet wird eine hochstausschépfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt.
Eine Uberschreitung der GRZ durch Flichen von Garagen und Stellpldtzen samt Zufahrten sowie
untergeordneten Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6 ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Da es
sich um innerértliche Flachen handelt und kiinftig vielfaltige, vertragliche Entwicklungsmaoglichkeiten
ermdglichen soll, ist die Uberschreitung der festgelegten Grundflichenzahl legitim. Die Auswirkungen
auf Grund und Boden werden dadurch minimiert, dass fiir die Anlage von Stellpldtzen, Gehwegen,
Zuwegungen und Gebaudevorzonen versickerungsfahige Beldge zu verwenden sind.
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4.2.2. Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist durch
Festlegung der maximalen Traufhéhe und der Gebdudeoberkante geregelt.

Unterer Messpunkt

Zur Ermittlung der Traufhohe und der Oberkante ist das Niveau des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
Bemessungsgrundlage.

Obere Messpunkte

Oberer Messpunkt fiir die Ermittlung der maximalen Traufhéhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Pultddchern entspricht die maximal zuldssige Traufhdhe
der niedrigen Seite des Pultes.

Oberer Messpunkt fiir die Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den hdchsten Punkt des
Daches. Bei Pultddchern entspricht dies der héheren Seite des Pultes und bei Gebduden mit Flachdach
dem hochsten Punkt der Attika — auch wenn es sich bei dem obersten Geschoss um kein Vollgeschoss
nach Landesbauordnung (LBauO) RLP handelt.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen gewahrleistet, dass sich die
Gebadude des neuen Baugebiets in Hohe und Volumen den angrenzenden Baustrukturen anpassen.

Hohenlage Erdgeschoss

Zur Berlcksichtigung des Objektschutzes vor zuflieRendem Niederschlagswasser oder
Beeintrachtigungen im Extremhochwasserfall des Oestelbaches, erfolgt die Festlegung der maximalen
Hohenlage des EGFFB Uber der erschlieRenden Strale (mind. 0,3 m), so dass das Geldnde in allen
Grundsticken von der Baugrenze zur ErschlieRungsstraRe abfallt.

Bei der Simulation des Extremabflussverhaltens (HQextrem), wurde deutlich, dass die an dem
Uberschwemmungsgebiet angrenzenden Gebaude zur Sicherheit um ca. 10 — 20 cm erhdht werden
sollten. Mit einer Mindestdifferenz zwischen der geplanten Stralenhdhe im Endausbauzustand und
dem EGFFB von 30 cm kann erreicht werden, dass die Wohnrdaume auch wahrend eines HQextrem
hochwasserfrei bleiben. Damit ist auch ein ausreichender Schutz vor Sturzfluten gegeben.

Um die Hohenlage von EGFFB zu erreichen, wird im Vergleich zu den (ibrigen Grundstiicken ein
groBeres Gefalle zur PlanstraBe hin entstehen. Diese Rahmenbedingung kann bauvorhabenbezogen
architektonisch gelést werden. Eine Terrassierung oder die Herstellung eines starker abfallenden
Geldndes in den hinteren Grundstiicksteilen ist nicht erforderlich, denn entlang der hinteren
Grundstiicksgrenzen werden im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes und der Umsetzung der
Entwésserungsplanung linienhafte Entwasserungsmulden/-rinnen hergestellt.

{
3

l
|
|
|

—gwrpee - P

T — | |

.
|
I
|
H
i
|
I

Abbildung 4: Schnitt durch PlanstrafSe und Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben A bzw. Messpunkt Nr. 10 mit
Offentlichen Entwdsserungsmulden (rechter und linker Bildrand)

Der entsprechende Bezugspunkt (geplante StraRenoderkante im Endausbauzustand) wird je
Baugrundstiick festgesetzt. Werden Grundstlicke zusammengelegt, so dass mehrere Bezugshéhen fir
das vereinigte Grundsttick bestehen, so gilt die jeweils gemittelte Hohe aus diesen Bezugspunkten. Bei
Grundsticksteilungen gilt die Hohe des noch ungeteilten Grundstiickes fiir das jeweils geteilte
Grundstick unverandert. Bei Eckgrundstiicken gilt die Fassade mit der Hauseingangstiir als die
maRgebliche strallenseitige Fassade.
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4.2.3. Zahl der Vollgeschosse

Fiir das Plangebiet wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Diese die Festsetzung
entspricht dem Charakter im Ortsteil Osann. Die beiden zuldssigen Vollgeschosse kénnen auch durch
Ausbau des Dachgeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird den
Bauherren entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung eingerdaumt.

4.3. Bauweise

Die Vorgaben zur maximalen GroRe und Dimension der baulichen Anlagen durch das Mal} der
baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.

Entsprechend des Gebietscharakters sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise fiir das
gesamte Baugebiet vorgegeben. Dies entspricht dem Bestreben der Schaffung eines locker gestaffelten
Baugebiets. Dadurch wird sich die Bebauung in den angrenzenden Siedlungskorper integrieren.
Gleichzeitig wird hiermit der Bedarf nach addaquatem Wohnraum, entsprechend den Bedirfnissen der
potenziellen Bewohner, erfiillt.

GemaR der getroffenen Regelungen konnen auf den Grundsticken mit jeweils seitlichem Grenzab-
stand Einzel- und Doppelhduser, jedoch insbesondere keine Reihenhausgruppen
0. dgl., realisiert werden. Einer unvertraglichen Verdichtung des Baugebietes soll entgegengewirkt
werden.

4.4, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23 BauNVO
mittels Baugrenzen festgelegt. Die sog. ,,Baufenster” berlicksichtigen einen Mindestgrenzabstand von
3,0 m zu 6ffentlichen ErschlieRungsflachen oder Griinflaichen um eine bestmdgliche Ausschopfung des
Baugrundstlicks zuzulassen. Bei der Tiefe der Baufelder wird i. d. R. eine Mindesttiefe von 15,0 m
zugrunde gelegt. Bei Grundstiicken, auf denen eine Mehrfamilienhausbebauung zulassig ist, werden
tiefere Baufelder von 17,0 m bzw. 18,0 m bericksichtigt.

Bereiche innerhalb des Abstandsbereichs zum Oestelbach liegen nicht in den (berbaubaren
Grundsticksflachen.

4.5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Dauerwohnungen in Wohngebduden wird auf maximal zwei pro Einzelhaus und auch
Doppelhaushalfte beschrankt. Die Festsetzung von maximal zwei Wohnungen bietet die Flexibilitat,
auf sich dndernde Lebenssituationen der zukiinftigen Bewohner reagieren zu kdnnen, indem
beispielsweise die Bereitstellung von Einliegerwohnungen maoglich ist.

Mehrfamilienhduser mit maximal 4 Wohneinheiten je Gebaude sollen im Plangebiet in einem gewissen
und vertraglichen Umfang auch moglich sein. Darum werden rechts und linksseitig der Einfahrt in das
Plangebiet Bereiche festgesetzt, in denen bis zu 4 Wohnungen entstehen kénnen. Dies wird auch im
Hinblick auf die zuldssige GRZ und den erforderlichen Stellplatznachweis auf den Grundstiicken als
vertraglich erachtet.

Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in der Nachbarschaft sowie zur Vermeidung von Konflikten
im Wirkungsbereich flieRender / ruhender Verkehr, als auch zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur wird dem Anspruch eines allgemeinen Wohngebietes
entsprochen.
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4.6. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Generell soll den Bauherren weitestgehende Baufreiheit bei der Anordnung der Baukorper, sowie auch
der Nebenanalagen, Stellplatze, Carports und Garagen eingerdumt werden. Darum sollen diese auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sein.

Es wird aus stadtebaulichen Griinden jedoch eine Einschrankung vorgenommen, so dass zwischen den
Vorderseiten von Garagen und Carports, welche nicht in das Hauptgeb&dude integriert sind, und den
Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten
ist. Bei Eckgrundstlicken missen die tbrigen Garagenwande einen Abstand von mindestens 3,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie einhalten. Diese Regelung trdgt dazu bei, dass es nicht zu
Sichtbeeintrachtigungen im Bereich der Planstralen und an Grundstiicksausfahrten kommt. Des
Weiteren wird die stadtebauliche Intention verfolgt, dass entlang der StraBen Vorgartenzonen
entstehen kénnen und Garagen und Carports nicht den Vorbereich des Gebaudes dominieren.
Vielmehr sollen sie optisch in ihrer Bedeutung fiir den Gesamteindruck des jeweiligen Gebaudes und
auch des gesamten StraBenzugs zurlicktreten. In der Folge bleiben Vorgartenbereiche weitgehend als
Freiflachen erhalten und tragen zur Wirkung der Geb&dude bei.

4.7. Verkehrsflachen

Die Verkehrsflaichen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind als
StralBenverkehrsflachen festgesetzt und dienen der ErschlieBung der Baugrundstiicke bzw. der
auBeren Anbindung des Areals. Die Planstralle wird Uber eine den Anspriichen von Wohnstral3en
genigende Breite, gemaR den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06),
verfligen.

Eine flr dreiachsige Miillfahrzeuge ausreichend gro dimensionierte Wendeanlage wird am stidlichen
sowie am westlichen Ende des ersten Bauabschnittes hergestellt werden.

Entlang der Planstralen wird eine StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, um die angrenzende
offentliche Verkehrsflache abzugrenzen und abzubilden.

4.8. Offentliche Griinfliche

Im Osten des Geltungsbereiches und entlang des Oestelbaches befindet sich eine gréRere 6ffentliche
Griinflache, innerhalb der ein Bereich zur Oberflaichenwasserriickhaltung verortet ist (s. Kapitel 4.10).

Im Osten an das allgemeine Wohngebiet angrenzend, wird der Teil der 6ffentlichen Grinflache
geplant, der zur zentralen Riickhaltung von Niederschlagswasser genutzt werden soll. Er erfiillt damit
die Funktion von Flachen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (Flachen fiir Entsorgungsanlagen).
Ein weiterer 6ffentlicher Griinstreifen, der zum Zweck der Niederschlagswasserbewirtschaftung dient,
verlduft als Randstreifen im Bereich hinter den Anwesen der Gartenstralie. Er dient zur Ableitung des
auf den privaten Grundstiicksflichen anfallenden Niederschlagswassers zum zentralen
Rlckhaltebecken. Auf die weitergehenden Ausfiihrungen in Kapitel 4.9 wird verwiesen.

An der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze entlang fiihrt eine 6ffentliche Grinflache, in der ein
Muldengraben umgesetzt wird, um das AulRengebietswasser von den Flachen im Stdwesten des
Plangebietes abzufangen. Dieser Randstreifen dien auBRerdem der Umsetzung von PflanzmaRnahmen
zur randlichen Eingriinung des Baugebietes.
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4.9. Ver- und Entsorgungsflachen

Zur Versorgung mit Elektrizitat wird die Errichtung einer Transformatorstation erforderlich. Fiir den
bereits vorhandenen Standort im Einfahrtsbereich in das Plangebiet erfolgt die Kennzeichnung einer
Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung , Trafo”.

Im Teilbereich o6stlich des WA wird eine in der o6ffentlichen Griinflaiche eine Flache zur
Regenwasserriickhaltung/Flachen fiir Entsorgungsanlagen in Form einer Mulde vorgesehen. Dort
erfolgt die Zweckbestimmung , Regenwasserriickhaltebecken”. Die gleiche Festsetzung erfolgt fiir den
Randstreifen an der Nordseite des Plangebiets, innerhalb dem das auf den angrenzenden privaten
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagwasser in Rinnengrdben  zum  zentralen
Regenrickhaltebecken abgefiihrt wird.

4.10. Naturschutzfachliche Regelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB)

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Dies gilt
insbesondere fir die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. Ebenso gilt dies fir
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt sowie auf die Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB werden in einem Umweltbericht die Planungsgrundlagen ermittelt. Auch die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird entsprechend § 1a Abs. 3
BauGB beriicksichtigt und ist Teil des Umweltberichts. Es wird geprift, ob aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, wie Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kdénnen.

Zum derzeitigen Stand der Planung ist zu erwarten, dass bei Umsetzung der zuldssigen Nutzungen und
den sonstigen getroffenen stadtebaulichen und naturschutzfachlichen / griinordnerischen
Festsetzungen die im Folgenden erlduterten MalRnahmen keine negativen Auswirkungen auf
Menschen, Boden, Natur und Landschaft ausgehen.

MaRnahmen im Plangebiet:
e AusgleichsmaBnahme A 1 - Wiesenstreifen mit Baumreihe und Entwasserungsmulde

Auf der im Bebauungsplan mit A 1 gekennzeichneten o6ffentlichen Griinfliche sind flache
Erdmulden zur Ableitung des AuRengebietswassers anzulegen. Unter Beachtung der allgemeinen
Vorgaben fir Gehdlzpflanzungen In der Flache sind zur Einbindung des Baugebietes in die
umgebende Landschaft 5 Laubbdume 2. Ordnung oder Wildobstbdume anzupflanzen. Die
Einbeziehung in die benachbarten Hausgarten ist unzulassig.

e AusgleichsmaRRnahme A 4 - Dachbegriinung

Alle Dachflachen von Haupt- und Nebenanlagen sind zum Klimaschutz mindestens extensiv zu
begriinen. Auf Flachdachern miissen Module zur Nutzung solarer Energie mit der Dachbegriinung
kombiniert werden.

Alternativ sind je 10 m? nicht begriinbarer Dachflache je 1 m2 (in der Krone) Laubgehélz auf dem
betreffenden Baugrundstiick anzupflanzen. Zur durchschnittlichen Berechnung des
Kronenraumes sind heranzuziehen:

1 Laubbaum 1. Ord. = ca. 50 m? Krone
1 Laubbaum 2. Ord. oder Obstbaum =ca. 20 m? Krone
1 mittelgroBer Laubstrauch =ca. 2 m?Krone.
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Ausgleichsmalinahme A 5 - Fassadengestaltung

Fassaden sind zum Klimaschutz hell anzustreichen oder zu verputzen. Die Verwendung von
Materialien, die durch ihre physikalischen Eigenschaften bei Sonneneinstrahlung weniger stark
aufheizen (Holz, Lehm, u.3.) oder flachige Begriinung sind zulassig.

GestaltungsmalRnahme W - Gestaltung der Flachen fir Entsorgungsanlagen

Auf der im B-Plan mit W 1 gekennzeichneten Flache sind Erdbecken mit Schotterauflage zu
errichten und mit einer artenreichen Saatgutmischung fir frische bis feuchte Standorte
einzusden, extensiv zu pflegen und entsprechend der Pflegekonzeption der
Verbandsgemeindewerke zu nutzen. Erforderliche Betriebswege sind wasserdurchldssig zu
befestigen. Vor der im Winter durchzufiihrenden Entschlammung oder Entleerung sind - unter
fachkundiger Umweltbaubegleitung - bei potenziellen Vorkommen von Fischen, Amphibien und
vorhandenen Libellenlarven, diese mit einem Kescher einzusammeln umzusetzen.

Auf den im B-Plan mit W 2 gekennzeichneten Flachen sind die Mulden gem.
Infrastrukturbegleitplan als Erdmulden anzulegen und mit einer artenreichen Saatgutmischung
fir frische bis feuchte Standorte einzusden. Die Flachen sind zur Offenhaltung und Sicherung der
hydraulischen Funktion nachfolgend extensiv (max. 2-mal Mahen / Mulchen im Jahr) zu pflegen
oder entsprechend der Pflegekonzeption der Verbandsgemeindewerke zu nutzen.

AusgleichsmalRnahme A 6- Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten zur Baumpflanzung auf den privaten
Baugrundstiicken (MaBnahme A 6.1) ist jeweils ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein
hochstammiger Obst- oder Wildobstbaum zur Einbindung des Baugebietes in die umgebende
Landschaft anzupflanzen.

Auf den sonstigen Baugrundstiicken, die nicht mit Pflanzbindung gem. Festsetzung A 6.1 belegt
sind, oder an die Ausgleichsfliche A 1 angrenzen, sind je Grundstiick ein standortgerechter
Laubbaum mind. 2. Ordnung oder einem hochstammigen Obstbaum oder 10 Laub- oder
Obststraucher anzupflanzen. Die Standorte sind auf dem Baugrundstiick unter Beachtung des
Nachbarrechts frei wahlbar.

MafRnahmen fiir den Artenschutz

Fir die offentliche insektenschiitzende StraBen- und Wegebeleuchtung sind nur nach unten
abstrahlende Leuchtmittel mit Wellenldngen tiber 540 nm (geringer Blau- und UV-Bereich) und
Farbtemperaturen bis max. 2.700 K zu verwenden.

Geholzrodungen sind nur aullerhalb der Vegetationsperiode, d. h. in der Zeit von 01. Okt. bis
28./29. Feb. zulassig.

Unmittelbar vor dem Abriss von Gebduden sind diese durch eine fachkundige Person auf
Vorkommen geschitzter Tierarten zu priifen.

Die potentiell vorkommenden Amphibien und Reptilien sind - unter artenschutzfachlich versierter
Umweltbaubegleitung - unmittelbar vor Baubeginn zwischen dem Ende der Winterruhe und dem
Beginn der Fortpflanzungszeit (Ende Méarz — Anfang Mai) aus dem Baugebiet zu vergramen. Eine
Rickwanderung ins geplante Baugebiet ist durch geeignete Reptilien- und Amphibienzdune zu
verhindern.

Die Bauarbeiten (ErschlieBRung, Anlage Retentionsbecken) im geplanten Baugebiet sind
unmittelbar im Anschluss an die VergramungsmalRnahme von Anfang Mai bis Ende August /
Anfang September umzusetzen.
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4.11. Externe AusgleichsmaBnahmen

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung konnen die erforderlichen
Kompensationsmalnahmen nicht in Gadnze im Geltungsbereich nachgewiesen werden. Daher werden
externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Auf Gemarkung Osann, Fl. 2, Flst. 60-62 (5.740 m?) ist die Entwicklung einer extensiv genutzten
Glatthaferwiese und der Erhalt vorhandener Geholze vorgesehen (externe AusgleichsmaRnahme A 2).

Vom Oko-Konto der Ortsgemeinde Osann-Monzel (Gem. Osann, Fl. 7, Flst. 70 teilw.) sind 4.400 m?
Flache dem B-Plan "Im groRen Pesch" zuzuordnen (externe Ausgleichsmalnahme A 3).

Die fiir die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft durch
Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der Ortsgemeinde und
Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung bzw. einer Reallast zu sichern.

4.12. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wegen der prognostizierten Uberschreitungen des Orientierungswerts Nacht sind innerhalb des
Plangebiets zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen im Nachtzeitraum LarmschutzmalRnahmen
erforderlich. Es erfolgt die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” (Januar 2018) definiert
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen von Gebauden unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten. Die Anforderungen sind abhdngig von den maRgeblichen
AulRenlarmpegeln, in denen die zu schitzenden Nutzungen liegen.

Der maligebliche AuRenlarmpegel ist gemald Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflllung der Anforderungen” (Januar 2018) unter
Bericksichtigung der verschiedenen Larmarten (u. a. StraBenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbe- und
Industrieanlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den Schienen- und StraRenverkehrsléarm (4.4.5.2 und
4.4.5.3 der DIN 4109-2) wird der ,,maRgebliche AuRenlarmpegel” ermittelt, indem zu dem errechneten
Verkehrslarmbeurteilungspegel 3 dB(A) zu addieren sind. Betradgt die Differenz der Beurteilungspegel
zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maRgebliche AuRenlarmpegel zum
Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A).

Ill

Bezogen auf den Gewerbelarm wird nach DIN 4109-2 im Regelfall als ,maligeblicher AulRenlarmpege
der nach der TA Larm fiir die jeweilige Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert angesetzt.

Von den Anforderungen an das erforderliche Schalldimmmal kann im Baugenehmigungsverfahren
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass zur Sicherstellung vertraglicher Innenpegel
geringere MaRnahmen ausreichen. Dies gilt beispielsweise fiir Auflenbauteile an den
larmabgewandten Fassaden geplanter Gebaude.

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes sind im Bebauungsplan dargestellt.

4.13. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die wasserwirtschaftlichen Planungsziele fiir 6kologisches Planen und Handeln werden nach § 1 des
Wasserhaushaltgesetzes (WHG) zwingend vorgegeben.

Weiterhin ist fiir das Plangebiet das Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG-RLP) zu beachten und
anzuwenden. Nach § 2 des Gesetzes wird die Versickerung und Verwertung von zusatzlich anfallendem
Niederschlagswasser (Versiegelung bisher offener Flachen) vor deren Ableitung in Vorfluter hochste
Prioritat gegeben. Vor allem bei der Herstellung von Abwasseranlagen im landlichen Raum und in
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Neubaugebieten mit weitldufiger Bebauung muss auf das bislang (bliche ableiten des
Niederschlagwassers in einen Mischwasserkanal verzichtet werden.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt zuklinftig vollstandig im Trennsystem.

Das Oberflachenwasser von den offentlichen und den privaten Flachen wird der zentralen
Retentionsanlage zugefiihrt und in den Vorfluter ,Oestelbach” eingeleitet. Die fir die Rickhaltung und
Ableitung des Niederschlagswassers erforderliche Flache wird im Bebauungsplan als Flache fir die
Regenwasserbewirtschaftung dargestellt.

Fir Stellplatze sind wasserdurchldssige Flachenbefestigungen vorgeschrieben.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde ein stadtebauliches Konzept mit dem
Ziel erstellt, die naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Belange einerseits zu
beriicksichtigen und die Neubebauung vertraglich dort hinein zu integrieren. Andererseits sollen die
neuen Baustrukturen an die bestehenden angepasst sein und so eine ortsbildvertragliche
Neubebauung mit einer moglichst effektiven ErschlieRung zu ermdglichen.

Das Erscheinungsbild eines Neubaugebietes wird jedoch nicht ausschlielllich von der zugrunde
gelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt; vielmehr hat die Gestaltung des Einzelbaukérpers
entscheidenden Einfluss auf das Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten
auch eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der von ihm bebauten Umgebung zu.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit
§ 88 Abs. 6 der Bauordnung die Méglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf die
Gestaltung der Baukorper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind dann
zuldssig, wenn sie dazu dienen, dsthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beeintrachtigungen der
Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fernzuhalten, wenn diese auf sachgerechten Erwagungen
beruhen und wenn sie eine angemessene Abwagung der privaten Interessen des Einzelnen und der
Belange der Allgemeinheit erkennen lassen.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie” vor. Sie sollen
insgesamt eine Grundqualitat der kiinftigen Bauformen im Hinblick auf deren Vertraglichkeit und
Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich vorausschauenden
Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte. Es wird aber bewusst auf die Vorgabe eines restriktiven
Vorgabenkatalogs verzichtet, um entsprechend eines allgemeinen Grundkonzepts ein breites
gestalterisches Spektrum zu erméglichen und so eine nachtraglich notwendig werdende Generositat
im Sinne eines Aufweichens der gesamten Festsetzungen durch vielfaltige isolierte Befreiungen zu
vermeiden.

Damit jedoch eine das Baugebiet vertragliche Baustruktur entsteht, sind weitergehende
Einschrankungen erforderlich, die der grofen moglichen Baufreiheit einen sinnvollen und
stadtebaulich vertretbaren Rahmen geben.

5.1. Dachgestaltung

Das Flachdach ist mittlerweile aus Klimschutzgriinden (Kiuhlung durch Dachbegriinung, die auch
Nahrungs- und Lebensraum fiir Insekten ist, maximale Nutzflache fiir Anlagen zur solarenergetischen
Nutzung) als Dachform nicht auen vor zu lassen, auch wenn es nicht der dominierenden
Dachlandschaft von Osann-Monzel mit Sattel- und Walmdachern in Génze entspricht. Es entspricht
dem Planungswillen der Gemeinde im Plangebiet auch Flachdacher zuzulassen, so dass von einer
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Festsetzung von Dachformen und Dachneigungen abgesehen wird. Der Planbereich liegt ferner am
Rand des eigentlichen Dorfkerns mit ortsbildprdagender, historischer Bausubstanz, fiir den der Fokus
der Dorferneuerung gilt. Der Bereich hat keine Bedeutung fiir die Pragung des eigentlichen Dorfkerns.

Die Dacheindeckung wird in dem zuldssigen Farbspektrum festgesetzt. In Anlehnung an die
bestehenden Dachfarben der Ortslage werden ausschlieBlich nicht hochglanzende Dachpfannen,
Dachziegel oder Schiefer in dunkler Farbung, d. h. grauer und schwarzer Farbung zulassig sein.

Anlagen flr die regenerative Energiegewinnung auf den Dachflachen sind zuldssig. Ebenso
Griindacher.

5.2. Fassadengestaltung

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen in diesem Bebauungsplan sollen gewahrleisten, dass
sich die Baukorper in einer aufeinander abgestimmten Art und Weise in die Umgebungsbebauung
sowie in das Landschaftsbild einfligen. Dabei wird besonderer Wert daraufgelegt, dass solche
Bauelemente nicht zulassig sind, welche insbesondere ortsuntypisch und stérend erscheinen wiirden.

Ahnlich wie die Dachgestaltung spielt auch der Aspekt der Fassadengestaltung eine wichtige Rolle fiir
ein stimmiges Gesamterscheinungsbild der Ortserweiterung. Aus diesem Grund werden gestalterische
Festlegungen hinsichtlich der regionaltypischen Fassadenausbildung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Dementsprechend werden Holzhduser in Rundholz- oder Blockholzbauweise
ausgeschlossen.

5.3.  Stellplatze und Garagen

Damit Konflikte im ruhenden Verkehr und Behinderungen im StraBenraum durch parkende Fahrzeuge
vermieden werden, wird die Festsetzung getroffen, dass je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze auf
dem jeweiligen Baugrundstiick nachgewiesen werden miissen. Diese kdnnen auch als Garagen oder
Carports nachgewiesen werden.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemalR
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz vorzuhalten und im Antragsverfahren nachzuweisen.

5.4. Begriinung der Grundstiicke

Um die Durchgriinung innerhalb des Geltungsbereiches zu férdern, sind die nicht Giberbauten Flachen
der privaten Grundstiicke, d. h. Flachen, die nicht fir Wohngebaude, Garagen, Stellplatze, Zufahrten
und Zuwegungen genutzt werden, flachig zu begrinen. Flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z. B.
Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0. d.) oder sonstigen Baustoffen (z. B. Glas oder Stahl) und mit
dem Boden verbundener, voll- oder teilversiegelndem Untergrund (z. B. Beton, Folien, Kunststoffvlies,
Schotterunterbau) sind nicht zuldssig.

Auf diese Weise werden auch entlang der PlanstralRen griine Sdume entstehen. Ziel ist auch Schotter-
/Kiesgarten auf den gesamten Grundstlicken zu verhindern, die sich an warmen Sommertagen zudem
nachteilig auf die klimatischen Verhaltnisse auswirken und zu einer gréBeren Aufheizung im Plangebiet
fhren.

5.5.  Staffelgeschosse

Um zu verhindern, dass Staffelgeschosse wie ein zusatzliches 3. Vollgeschoss wirken, werden sog.
unechte Staffelgeschosse, die zwar 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht
Uberschreitet, aber nicht allseitig von den GebdudeauRenwéanden zurlickspringt, nicht zugelassen. Bei
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kiinftigen Bauvorhaben muss ein Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss an allen Gebdudeseiten
mindestens 1,25 m von der AuRenwand des darunter liegenden Vollgeschosses zurlickspringen.

5.6. Einfriedungen

Fir die duBeren Einfriedungen der Grundstiicke zur freien Landschaft sind - neben den festgesetzten
Baumpflanzungen und unter Beachtung der Sicherheitsbestimmungen fir vorhandene unterirdische
Leitungen - nur Laubhecken, Natursteinmauern (keine Gabionen), Holzzadune oder blickdurchlassige,
mit standortgerechten Laubstrauchern oder Rankpflanzen begriinte Maschendraht- und Gitterzaune
zul3ssig.

Die Vorgaben zu Einfriedungen sollen die landschaftlichen Auswirkungen v. a. am Rand des
Plangebietes minimieren.

6. Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB

Das gesamte Plangebiet ist aufgrund der Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet
(Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB), bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Unter Bericksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten kann ein Wasserzudrang von dem im Umfeld des
geplanten Neubaugebietes befindlichen Bachlaufes in den tieferen Zonen, welche eine weiche bis
breiige Konsistenz aufweisen, nicht ausgeschlossen werden. Fiir den Fall, dass bei der Wohnbebauung
mit Keller gebaut werden soll, ist dies bei der Planung zu beriicksichtigen. Bei der Herstellung von
Kellergeschossen sind diese folglich als weiRe Wanne mit fachgerechten Abdichtungen von Offnungen
gegen driickendes Wasser ausfiihren. Andernfalls wird eine Unterkellerung nicht zugelassen.

7. Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen konnen nicht als Festsetzungen in die Satzung
aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und
Realisierung von Vorhaben zu beachten. Sie dienen als Information {ber aullerhalb des
Satzungsgebietes umzusetzende Kompensationsverpflichtungen gem. Naturschutzrecht sowie zu
sonstigen Bepflanzungen bzw. (iber Inhalte fachspezifischer Gesetze / Verordnungen bzw. iber die
Vorgaben von Fachbehorden / Trager 6ffentlicher Belange.

7.1. Griindung

Unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten kann ein Wasserzudrang von dem im Umfeld des
geplanten Neubaugebietes befindlichen Bachlaufes in den tieferen Zonen, welche eine weiche bis
breiige Konsistenz aufweisen nicht ausgeschlossen werden. Fiir den Fall, dass bei der Wohnbebauung
mit Keller gebaut werden soll, ist dies bei der Planung zu bericksichtigen.

Weiterhin sollte bei der Griindung von Gebaduden von erhéhtem Aufwand ausgegangen werden.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass spezifische Baugrundgutachten fiir die einzelnen
Parzellen durchgefiihrt werden sollten. Dies ist Sache des jeweiligen Grundstiickseigentliimers.
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7.2. Schutz des Bodens

Wahrend der BaumalRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im gesamten
Baustellenbereich ist der Oberboden groflachig abzutragen und fachgerecht auf Mieten, die begriint
werden, zwischenzulagern. Nach Abschluss der BaumaBnahme und einer Tiefenlockerung (mind. 60
cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der Oberboden wieder aufzutragen und
dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
AusgleichsmalBnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731
sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten. Oberboden
(Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemall und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefdhrliche Abfidlle, z. B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

7.3. Baugrunduntersuchungen

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen, daher werden
Baugrunduntersuchungen fiir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Fir alle Eingriffe in
den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen inkl. Hangstabilitat,
Rutschgefdahrdung und Bodenwasser empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN
4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN 4124, sind zu beachten.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.1gb-rlp.de zur Verfliigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind auf der Internetseite des Landesamtes fiir
Geologie und Bergbau sowie im Fragenkatalog unter https://www.Igb-
rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html verfigbar.

7.4. Archaologie

Im Geltungsbereich sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie,
Aulenstelle Trier bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt bzw. arch&ologische Fundstellen
sind durch die Planung nicht in ihrem Bestand gefahrdet.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir
archaologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-19 DSchG RLP).

7.5. Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Rlstungsaltstandorte, militdrische Altstandorte oder
gewerblich-industriellen Altstandorte bekannt.

Sollten sich bei BaumalRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) oder umweltrelevante
Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
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Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemall und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

Auf Beachtung des , Erlasses zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlastern, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

7.6.  Grund- und Oberflichenwasserbehandlung

Malgeblich flir Art und Umfang der MaRBnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwdasserungskonzeptes zum
Bebauungsplani. V. m. den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt
des Bauantrages gliltigen Fassung.

Anerkannte und vorgeschriebene Regeln der Technik und VorsorgemalRnahmen sind zum Schutz von
Austritt gewassergefahrdender Stoffe jederzeit einzuhalten.

Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung ist unglinstig und oberflachennahe Hangwasserziige
sind nicht auszuschlieRen. Die anerkannten Regeln der Technik und VorsorgemaRnahmen zum Schutz
der Grundwasserdeckschichten und vor Schadstoffeintrag in Boden / Grundwasser sind einzuhalten.

7.7. Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z. B. in Zisternen, unterirdische Staurdume,
Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Anlagen zur
Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uberlauf mit gedrosseltem Ablauf (max. 0,2 | / sec)
zu versehen, der unbeschadet zur Versickerung in den Untergrund gebracht werden soll oder an die
bereitgestellten 6ffentlichen Entwasserungsanlagen angeschlossen werden kann. Die hygienischen
Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden
Satzungen der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen sind zu bericksichtigen.

Die Brauchwassernutzung ist den VG-Werken anzuzeigen.

7.8. Klimaschutz

Die Umsetzung aktiver (z. B. Photovoltaik- oder Solaranlagen auf Dachflichen oder an geeigneten
Fassaden) und passiver (z. B. Niedrigenergiehaus) MaRnahmen zur Nutzung regenerativer
Energiequellen wird empfohlen.

7.9. Schutz von Pflanzenbestinden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

7.10. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten” zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Straflen sind die
erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen liber 0,8 m Hohe
sind hier unzulassig.
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Fir die geplanten Versorgungs-Leitungen ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite
beiderseits der Leitungsachsel) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von
tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende MaBnahmen untersagt sind.

7.11. Telekommunikationsleitungen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das , Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege wird beriicksichtigt. Die rechtzeitige
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998 und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager
erfolgt im weiteren Planvollzug.

7.12. Radon

Radon kommt Gberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden stiandig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die Innenraumluft von
Gebauden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die Gasdurchlassigkeit des Bodens sind
entscheidend dafiir, wie viel Radon im Untergrund zum Eintritt in ein Gebaude zur Verfligung steht.
Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon verdiinnt sich in der Atmosphdre. Das natirlich
vorkommende radioaktive Edelgas Radon gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebdude,
wenn diese im Boden berihrenden Bereich nicht dicht sind.

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Gebduden und in der Bodenluft derzeit keine
verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fiir ein Radonschutzgesetz vom
22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bg/cbm fiir die Innenraumluft fir Neu- und Altbauten genannt. Der
Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhéhten Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration
von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand dieses Zielwertes sollen MaRnahmen zum radonsicheren
Bauen bei Neubauten sowie fiir Sanierungen bestehender Gebdude geregelt werden.

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitrdumen sehr stark.
Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Das Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt
»MaBnahmen zum Schutz vor erhéhten Radonkonzentrationen in Gebauden” Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsréumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses Ziel zu
erreichen, sind bereits in vielen Féllen MafSnahmen ausreichend, die beim Bauen gemdf$ Stand der
Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen Radonkonzentrationen oder einer
hohen Permeabilitit des Baugrundes wurden aber auch zusétzliche MafSinahmen entwickelt und
erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen Mafinahmen auszuwdhlen, sollten an solchen
Baustandorten zundchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die
Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden
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hierbei tatsdchlich Werte Uber 100 kBg/cbm festgestellt wird angeraten, bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck,
Windstarke, Niederschldage oder Temperatur verantwortlich. Nur so konnen aussagefdhige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache
an mehreren Stellen, mindestens 6 Stk/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhéangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit
diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur baulichen
Ausfiihrung der Gebaude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach aktuellem Stand der
Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen MalRnahmen. Hierzu zdhlen insbesondere die
Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15
cm, die Abdichtung von Béden und Wéanden im erdberihrten Bereich gegen von auRen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind
etc.

Flr eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob Kellerraume vorhanden und ob
diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke bewegen, da dort
allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer Anreicherung. Generell
lassen flr ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur punktuelle Aussagen zu, die
besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden Ausfihrung der konkreten Einzelobjekte im
Baugebiet keine Allgemeingiiltigkeit ermdglichen. Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall
grundstilicks- und bauvorhabenbezogen - also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt
werden.

Aus diesem Grund wird im vorliegenden Fall ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde
vorgenommen und Empfehlungen fiir die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch” des
Bundesamts flr Strahlenschutz entnommen werden.

7.13. Landwirtschaft/Weinbau

Durch die Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Feldflur und
landwirtschaftlicher/weinbaulicher Betriebsflichen kann es betriebs- und witterungsabhingig zu
subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbeldstigungen bzw. Spritzmittelabdrift kommen, die
unter Anwendung der guten fachlichen Praxis immissionsfachlich nicht zu beanstanden und als
"typisches Element des Lebens auf dem Land" hinzunehmen sind.
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7.14. Innergebietlicher Lairmschutz

Gerate wie Klima-, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen ,Mini-Blockheizkraftwerke o. &.
sind Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 Bundesimmissionsschutzgesetz und sind entsprechend § 22
Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf ein MindestmaR beschrankt werden. Vor der Errichtung
bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerate ist nachzuweisen, dass an den benachbarten Wohngebduden
die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten
werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z. B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der
,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Liarm bei stationdaren Gerdten” des LAl vom
28.08.2023 heranzuziehen. Dort sind die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstdande
zur Nachbarbebauung dargestellt.

Die Zustiandigkeit fiir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im
Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der
Landesverordnung lGber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den
Ordnungsbehdérden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

7.15. Starkregenereignisse

Starkregenereignisse stellen ein unkalkulierbares Schadens- und Uberschwemmungsrisiko dar. Es wird
in diesem Zusammenhang auf die Sturzflutkarten des Landes Rheinland-Pfalz hingewiesen, die darauf
schlieBen lassen, das in Teilen des Plangebietes mit extremen Sturzflutereignissen zu rechnen ist. Die
Sturzflutgefahrenkarte zeigt eine sehr hohe Gefdahrdung des Plangebietes nach aulRergewdhnlichen
Starkregenereignissen (>40l/m? in einer Stunde). Die norddstliche Halfte des Gebietes wird dann bei
den vorhandenen, natirlichen Geldndeverhiltnissen bis zu 1 m hoch Uberflutet und es werden
FlieBgeschwindigkeiten teilweise Gber 0,5 m/s erreicht. In Teilen des Plangebietes bestehen somit
Gefahren fir Menschen nach/wahrend auRergewd6hnlichen Starkregenereignissen. Das
Gefahrdungspotenzial wird infolgedessen als hoch eingestuft.
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Abbildung 5: Auszug aus der Starkregengefahrdungskarte 2023, SRI7 (15td.) mit Kennze/chnung des Plangebietes
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Durch die vorgesehene Anhebung des Geldandes im Zuge der Erschliefung des Baugebietes wird das
Gefdahrdungspotenzial signifikant reduziert, da sich die geplanten Gelandehéhen oberhalb des
potenziellen Wasserspiegels infolge eines extremen Starkregenereignisses befinden werden. Dadurch
wird das anfallende Oberflachenwasser schadlos am Plangebiet vorbeigefiihrt.

Hinweise zur Bau-, Risiko- und Verhaltensvorsorge sind dem 6ffentlich zuganglichen Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzept der Ortsgemeinde Osann-Monzel zu entnehmen:

https://osann-monzel.de/wp-
content/uploads/2024/04/Konzept_zur_Hochwasser_und_Starkregenvorsorge_OsannMonzel.pdf

Zum Schutz vor Gebdudeschaden als Auswirkung von Starkregenereignissen wird auBerdem auf den
Leitfaden ,Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesinstitutes fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung hingewiesen.

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und den
Aullenflachen in das Baugebiet einstromen. Als Objektschutz sowie zur Gewahrleistung der Ableitung
von Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken ist ein Gefalle von Mindestens 2,5 % von
EGFFB zur ErschlieRungsstraRe herzustellen.
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Abbildung 6: Geldndeschnitt der Strafsenplanung i. V. mit Grundstiicksgefdlle zur StrafSe (Ing. Biiro Reihsner 2024)

Hauseingange mit Stufe und KellerauBentreppen mit Stufe sind zu empfehlen. Um Beeintrachtigungen
insbesondere der Kellergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgidnge
entsprechend Gberflutungssicher oberhalb des grundstiicksbezogenen Bezugspunkts an der geplanten
ErschlieBungsstrale liegen.

Durch die Herstellung der privaten Stellplatze mit versickerungsfahigen Materialien (z. B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), kann ein Teil des Niederschlagswassers bereits direkt versickert bzw.
zuriickgehalten werden.

Aus sudwestlicher Richtung kommt es in Richtung Oestelbach zu einer Konzentration des
Starkregenabflusses. Die der Planung zugrunde liegende Entwasserungskonzeption sieht ein System
aus Rinnen vor, die das Aullengebietswasser abfangen und gezielt in Richtung der zentralen
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Regenrickhaltung sowie zum Oestelbach leiten. Das zustrémende Niederschlagswasser wird damit
von den geplanten Baugrundstiicken ferngehalten.

7.16. Brandschutz

Im Brandfall muss eine wirksame Brandbekdampfung gewahrleistet sein. Eine ausreichende
Loschwassermenge muss daher zur Verfligung stehen. Die bereitzustellende Loéschwassermenge ist
nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes, Ausgabe Feb. 2008, zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.). In der Regel sind fir Wohngebiete 800 |/min
(13,3 I/s) liber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

In Abstianden von hochstens 150 m sind Hydrant fir Feuerloschzwecke (DIN EN 14339 bzw.
DIN EN 14384) anzuordnen. Dies wird bei der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigt.

7.17. Private Abwasserhebeanlage

Fir Kellergeschosse, die einen Anschluss an den Schmutzwasserkanal benétigen, werden aufgrund der
nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanals private Abwasserhebeanlagen erforderlich, deren
Errichtung und Betrieb zu Lasten der jeweiligen Bauherren fallen. Die Basisinformationen kénnen bei
den Verbandsgemeindewerken abgefragt werden.

8. Wechselwirkungen mit vorhandenen Nutzungen

Die Wohnnutzung im Ortsteil Osann wird durch die Planung fortgefiihrt, so dass in Bezug auf die
Gebiets- und Nutzungsart keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten sind, sondern sich das neue
Baugebiet vielmehr in die bereits bestehende Nutzungsart einpasst. Gleichzeitig werden sich die
kiinftigen Gebaude hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung konfliktfrei in die angrenzende
Bebauung einfliigen.

Der Verlust von Flache und Bdéden mit ihren Funktionen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen,
landwirtschaftliche Produktionsflache, Retentionsraum fur Niederschlagswasser und
Grundwasserfilter sowie als Treibhausgasspeicher /-senke ist grundsatzlich immer erheblich. Durch die
Flacheniberplanung und spatere Umsetzung werden ferner Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen in
Anspruch genommen und Standortpotentiale zerstort. Der Verlust ist nicht ganzlich vermeidbar, die
verloren gegangenen Funktionen sind aber durch Umsetzung von ortlichen MaRnahmen bzw. durch
Malnahmen auf externen Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde im Sinne der Naturschutzgesetze
kompensierbar.

Der Landschaftsraum im Landschaftsschutzgebiet und der historischen Kulturlandschaft mit seinen
Funktionen erfdahrt durch das Planvorhaben keine erheblich negative Verdanderung. Vorbelastungen
bestehen temporar durch die anthropogene, gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
im Untersuchungsgebiet selbst sowie im direkten Umfeld und durch den StraRenverkehr der
Landesstralle L 47, die nicht vorhandener landschaftliche Einbindung und geringer Vielfalt und
Strukturierung der Planflache selbst mit geringer Einsehbarkeit und begrenzter Fernsicht. Beziiglich
des Orts- und Landschaftsbilds enthalt der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen, insbesondere
auch auf die Ausgleichsmalnahmen und in Bezug auf die Proportion und die dulRere Gestalt der
entstehenden Gebaude, die gewahrleisten, dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir das
Plangebiet eintreten wird.

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs kann innerhalb des Baugebiets entsprochen werden.

Festzustellen ist, dass sich das Vorhaben unter Berlicksichtigung der durch den Bebauungsplan zu
treffenden Festsetzungen vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild einfligt. MaRRgebliche nachteilige
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Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umgebungsstruktur werden, tber die mit dem Bauen
allgemein zu verbindenden Auswirkungen hinaus, soweit voraussehbar nicht eintreten. Hinsichtlich
der Einbindung des Plangebietes werden im direkten Umfeld naturschutzfachliche MaBnahmen
festgesetzt.

Zusatzlich zur Baugebietsausweisung sollte die Ortsgemeinde permanent darauf bedacht sein,
innerortliche Baullicken in den Besitz der Gemeinde zu Uberfliihren, um weiterer Baulandnachfrage
auch durch ein entsprechendes Angebot im Innenbereich begegnen zu kénnen und eine weitere
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren.

9. Kosten

Es ist vorgesehen, dass die der Gemeinde durch die Planung entstehenden Kosten (u. a. fir Baurecht,
ErschlieRung, naturschutzfachliche MalRnahmen, hoheitliche Grundstlicksvermessung und dgl.) in die
Kaufpreisbildung der zukiinftigen Baugrundstiicke eingestellt werden. Damit soll eine komplette
Refinanzierung dieser Aufwendungen ermdoglicht werden.

Osann-Monzel, den .......ccceeveeevvveeeeeseeeeenn

Armin Kohnz
- Ortsbiirgermeister -

(Siegel)
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