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1 Aufgabenstellung

Um der stetigen Nachfrage nach neuen Wohnbaugrundstiucken nachzukommen, hat die Orts-
gemeinde Meerfeld in der Sitzung des Ortsgemeinderates am 14.12.2022 einen Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,Unterm Gramborn“ gefasst und die Verwaltung beauftragt,
das Scoping-Verfahren nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die geplanten Wohnbauflachen sind im derzeit rechtwirksamen Flachennutzungsplan der VG
Wittlich-Land (2007, ehemals VG Manderscheid) im Geltungsbereich als Wohnbauflachen dar-
gestellt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen und stadtebaulichen Regelungen zur Realisie-
rung des Vorhabens zu schaffen, ist nach § 8 BauGB die Aufstellung eines verbindlichen Bau-
leitplanes (B-Plan) zwingend erforderlich.

2 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation
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Abbildung 1:  Auszug aus der Topographischen Karte
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21 Gebietsabgrenzung

Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unterm Gramborn® befindet sich im Stidosten der
Ortslage Meerfeld und grenzt im Norden und Westen an bestehende Wohnbebauung an. Ost-
lich des Plangebietes befindet sich, angrenzend an den dort befindlichen, mit Schotter befes-
tigten Feldweg, eine Grinlandflache. Auch sldlich an das Plangebiet grenzt ein Schotterweg.
Daran anschliel3end befindet sich wiederum eine Griinlandflache mit ausgepragter Hanglage.

2.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Planbereich umfasst die Parzellen und Flure, wie aus der folgenden Tabelle ersichtlich.

Tabelle 1: Eigentiimerverhéltnisse
Flur Parz. Eigentimer
10 19 Ortsgemeinde Meerfeld
10 20 Ortsgemeinde Meerfeld
10 21/2 Ortsgemeinde Meerfeld
10 119/1 (tlw.) Ortsgemeinde Meerfeld
10 122/2 (tlw.) Ortsgemeinde Meerfeld

Die Flache ist derzeit als Griinland mit tlw. abgestorbenem Streuobstbestand, im Osten als
versiegelter bzw. geschotterter Feldweg ausgepragt.
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3 Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde und
die uberortliche Planung

3.1 Vorgaben iliberortliche Planungen
Landesentwicklungsprogramm IV (2008) LEP IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) (Ministerium des Inneren und fir Sport
Oktober 2008) verzeichnet flr das Plangebiet einen landesweit bedeutsamen Bereich fur Er-
holung und Tourismus. Darlber hinaus befindet sich in einem Gebiet mit groRraumig bedeut-
samem Freiraumschutz.

Regionaler Raumordnungsplan 1985, Teilfortschreibung 1995

Im derzeit gultigen Regionalen Raumordnungsplan RROP aus dem Jahr 1985, Teilfortschrei-
bung 1995 (Planungsgemeinschaft Trier 1985/1995), sind der Ortsgemeinde Meerfeld die be-
sonderen Funktionen Landwirtschaft (L) und Erholung (E) zugeordnet. Das Plangebiet befin-
det sich innerhalb eines Wohngebietes, welches von einem Naturschutzgebiet umgeben ist.

Regionaler Raumordnungsplan ROP neu (Entwurf)

Der Entwurf des Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsplans (Planungsgemeinschaft
Region Trier 2014) zeigt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
sowie innerhalb eines Ausschlussgebietes Windenergienutzung. Daruber hinaus grenzt es im
Siuden an eine Flache des landesweiten Biotopverbundes an.

Der Ortsgemeinde Meerfeld sind die besonderen Funktionen Freizeit/Erholung und das Pradi-
kat nach dem KurorteG zugeordnet.

3.2 Bauleitplanung

3.2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Manderscheid (Karnatz-Bock &
Hower (KBH) Januar 2007) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
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Abbildung 3:  Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land (ehemals Verbandsge-
meinde Manderscheid) (Plangebiet rot umrandet)

Im Norden, Osten und Westen des Plangebietes grenzt ebenfalls Wohnbauflache unmittelbar
an. Sudlich des Plangebietes ist Streuobst auf Dauergriinland verzeichnet, welches als in Pla-
nung befindliche Ausgleichsflache/Okokonto-Flache bzw. Suchraum fiir Ausgleichsflachen
dargestellt ist.

3.2.2 Bebauungsplane

Die Gemeinde Meerfeld hat im Jahr 1970 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter den
Hausern® (Architekt E. Roders April 1983) beschlossen, welcher nérdlich an das Plangebiet
angrenzt. Mit der Veroffentlichung am 10.02.1984 wurde dieser rechtsverbindlich. Der Bebau-
ungsplan grenzt unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an.

Im Jahr 1994 hat die Gemeinde Meerfeld die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Auf der Schleif*
(Ortsgemeinde Meerfeld April 1996) beschlossen, welcher westlich an das Plangebiet an-
grenzt. Dieser wurde mit der Veroffentlichung am 26.07.1996 rechtsverbindlich.
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Abbildung 4:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,Auf der Schleif*

Abbildung 5:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,Hinter den Hdusern*
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3.3 Sonstige Planungen Dritter und zu beachtende Belange

3.3.1 Natura 2000-Gebiete
Vogelschutz- oder FFH-Gebiete werden nicht tangiert.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Eifelmaare” (Objektkennung: FFH-7000-046) befindet sich
ca. 30 m sudlich des Plangebietes und wird durch das Vorhaben nicht tangiert.
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Abbildung 6:  Natura 2000-Gebiet

3.3.2 Kulturdenkmaler / Schutzobjekte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine schutzwurdigen Objekte bzw.
Kulturdenkmaler im Sinne des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPflG) betroffen
(Valerius 2025).

3.3.3 Belange der Landwirtschaft

Die betroffene Grunlandflache (Flur 10, Flurstucke 19, 20 und 21/2) befindet sich im Eigentum
der Ortsgemeinde Meerfeld und wird durch diese bewirtschaftet.

Weitere Flachen, Pachter oder Nutzer sind nicht betroffen.

Ingenieurbilro Reihsner PartG mbB
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3.3.4 Auswirkungen auf den Tourismus
Es sind keine touristischen Einrichtungen durch das Bauvorhaben betroffen.

Die ErschlieBungsstralle ,Auf dem Weier® geht im Bereich des Plangebietes in einen mit
Schotter befestigten Feldweg mit Wiesenstreifen iber, welcher neben der Nutzung durch land-
wirtschaftliche Fahrzeuge auRerdem als FuBweg zur Naherholung genutzt wird. Dieser Ver-
bindungsweg bleibt erhalten und wird lediglich in Teilen zu Erschlielungszwecken versiegelt.
Es sind keine bedeutsamen Rad- oder Wanderwege betroffen.

4 Umweltbelange / Umwelterheblichkeit

41 Umweltbelange

Die Umweltbelange werden in der Begrindung Teil 2 — Umweltbericht betrachtet.

5 Alternativenprifung

Die Planflache fur den Bebauungsplan ,Unterm Gramborn® befindet sich am sudostlichen Orts-
rand von Meerfeld. Der zu Uberplanende Bereich schafft eine sinnvolle Abrundung des sud-
Ostlichen Ortsrandes mit einer bereits in Teilen vorhandenen und auszubauenden verkehrli-
chen Erschliefung. Mit der in der Planurkunde dargestellten Abgrenzung der Bauflachen wer-
den eine optimale Nutzung des vorhandenen Bereichs, sowie ausreichende Moglichkeit zur
Ein- und Durchgrinung geschaffen. Die Anzahl der festgesetzten Grundstiucke deckt den be-
stehenden Bedarf nach Wohnraum. Eine geringere Anzahl von Wohnparzellen wiirde dem Be-
darf nicht gerecht, eine hdhere Anzahl hingegen wirde einem Einfugen in die bestehende
Bebauung entgegenstehen. Dartber hinaus wurden verschiedene Alternativen zur verkehrli-
chen Erschlielung des Baugebietes geprift. Eine durchgehende verkehrliche Erschlieung
wurde dabei einem Wendehammer vorgezogen, um eine moglichst einfache Verkehrsfiuhrung
zu ermoglichen. Die Planung stellt somit die beste Alternative dar. Die Flachen fur die Entwas-
serung (Graben und mit Leitungsrecht belegte Flache fir Regenwasser-Sammelkanal) sind
gem. der vorherrschenden Topographie gewahlt.

Ingenieurbilro Reihsner PartG mbB
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6 Planung

6.1 Stadtebauliches Konzept

£ } \ % Bauland

©GeoBasis-DE / LVermGeoRP2023, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet]
Abbildung 7:  Entwurf des Bebauungsplans ,,Unterm Gramborn*“

Ziel des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes.

Dieses Vorhaben schafft die Grundlage zur Errichtung von bis zu sechs Ein- bzw. Zweifamili-
enhadusern, was wiederum der stetig hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Ortslage Meerfeld Rechnung tragt.

Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Oberflachenwasser soll in Retentionsmulden oder
Retentionszisternen zurickgehalten werden.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes soll ein Graben angelegt werden, welcher das von
Siuden ankommende Oberflachenwasser aufnimmt und nach Osten ableitet.

Zuséatzlich soll an der nordlichen Grenze des Plangebietes ein Regenwasser-Sammelkanal
angelegt werden, welcher das auf der neuen ErschlieBungsstralle anfallende Niederschlags-
wasser in den vorhandenen Regenwasserkanal einleitet.

Die fur die innere Erschlielung notwendigen Wege werden wasserdurchlassig in wasserge-
bundener Bauweise hergestellt.

Ingenieurbilro Reihsner PartG mbB
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6.2 Art der baulichen Nutzung
Allgemein zulassig sind gem. § 4 BauNVO:

— Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO:
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Innerhalb eines Wohngebaudes ist maximal eine Ferienwohnung zulassig. Die Festsetzung
dient der Sicherung der Dauerwohnnutzung, der Erhaltung der Wohnfunktion des Gebietes
sowie der Vermeidung eines strukturellen Verlustes von Wohnraum durch Umnutzung zu Fe-
rienwohnzwecken.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Somit wird mit der allgemeinen
Zulassigkeit von Wohngebauden der Nachfrage nach zusatzlicher Wohnbebauung in der Orts-
gemeinde Meerfeld entsprochen. Die allgemeine Zulassigkeit von der Versorgung dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetrieben orientiert
sich an der derzeitigen Nutzung der naheren Umgebung.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke ermdglicht die Abwagung im Einzelfall. Demnach besteht die Mdg-
lichkeit, mit den beabsichtigten Nutzungen den vorhandenen Charakter der Ortsgemeinde auf-
rechtzuerhalten oder sinnvoll zu erganzen.

Ein Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstiger nicht stérender Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sichert den Cha-
rakter einer vorwiegenden Wohnnutzung und schlief3t eine, die Wohnruhe beeintrachtigende
Nutzung, aus.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

6.3.1 Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl (GRZ) an, ,wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache [...] zuldssig sind*.

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

Ingenieurbilro Reihsner PartG mbB
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baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Die zulassige GRZ orientiert sich an der Obergrenze der in § 17 BauNVO angegebenen Ori-
entierungswerte bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in allgemeinen Wohn-
gebieten und erméglicht somit eine mdglichst grofie Freiheit in der Gestaltung der Gberbauba-
ren Flache. Die gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO zuléssige maximale Uberschreitung der GRZ
wird aus den gleichen Griinden festgesetzt.

6.3.2 Geschossflachenzahl

Gemal § 20 Abs. 2 BauNVO gibt die Geschossflachenzahl (GFZ) an, ,wieviel Quadratmeter
Geschossflache je Quadratmeter Grundstlcksflache [...] zulassig sind*.

Es wird eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem der 1. Anderung des westlich
befindlichen Bebauungsplans ,Auf der Schleif‘. Durch diesen Wert wird der dorfliche Charakter
des geplanten Wohngebietes sichergestellt.

6.3.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal eins festgesetzt.

Hierdurch werden eine ortsbildvertragliche Bebauung sowie die Wahrung des bestehenden
Gebietscharakters gewahrleistet.

6.3.4 Hohe der baulichen Anlagen

Fur Gebaude mit geneigtem Dach wird die maximale Traufthdhe auf 6,5 m festgelegt. Bezugs-
punkt ist der FertigfuRboden Erdgeschoss mit Bezug auf Normalhdhenull (NHN). Die einge-
tragenen Hohen tUber NHN (E), bezogen auf die vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen, gelten
jeweils als Héchstgrenze. Zusatzlich wird fir Gebaude mit geneigtem Dach eine hdchstzulas-
sige Firsthohe von 10,0 m festgesetzt. Durch die Hohenfestsetzungen soll der baukulturellen
Entwicklung gefolgt werden.

Fir Gebaude mit Pultdach gilt eine maximale Traufhéhe von 8,5 m fir die héhere Seite des
Daches und 6,5 m fur die niedrigere.

Bei Flachdachern gilt eine maximale Gebaudeoberkante (Oberkante der Attika im 2. Vollge-
schoss) von 7,0 m.

Bei einem rundum um mindestens 1,5 m zurlckversetzten Staffelgeschoss (oberstes Ge-
schoss als Nichtvollgeschoss) gilt die Oberkante Staffelgeschoss als First und die Oberkante
des darunterliegenden Geschosses als Traufe.

Aufgrund des starken Gefalles der Grundstlicke muss die Ansichtshéhe so bemessen werden,
dass sich die Gebaude harmonisch in das Gelande einfigen und die Héhenentwicklung das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Bei den hier stark geneigten Grundstiicken ist
die talseitige Ansichtshéhe malRgebend und wird durch die maximale Ansichtshéhe begrenzt.
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6.4 Bezugspunkt

Der Bezugspunkt des FertigfulRbodens Erdgeschoss wird in Bezug auf Normalhéhenull (NHN)
festgesetzt. Die eingetragenen Hohen lber NHN (E), bezogen auf die vorgeschlagenen
Grundstlcksgrenzen, gelten jeweils als Hochstgrenze.

Im Bebauungsplan sind unverbindliche Vorschlage zur Grundstiicksaufteilung dargestellt. Ab-
weichungen hiervon sind mdglich, sofern die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans ein-
gehalten werden.

Bei wesentlichen Anderungen der Grundstiickszuschnitte sind die festgesetzten Eingangshé-
hen entsprechend anzupassen. Die mafigeblichen Eingangshdhen sind in diesen Fallen durch
lineare Interpolation zwischen den im Bebauungsplan festgelegten Bezugspunkten bzw. Ein-
gangshoéhen zu ermitteln

Durch die Bezugnahme auf NHN wird eine einheitliche und vermessungstechnisch eindeutige
Hohenlage gewahrleistet. Gleichzeitig soll verhindert werden, dass durch Gelandeaufschiit-
tungen oder abweichende Bezugspunkte die tatsachlich beabsichtigte Gebaudehthe umgan-
gen wird. Durch die Ausfiihrungen zum Umgang im Falle anderer Grundstticksaufteilungen als
der in der Panzeichnung unverbindlich dargestellten wird dieses Ziel auch im entsprechenden
Fall bertcksichtigt.

6.5 Bauweise, uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung baulicher Anlagen

6.5.1 Bauweise

Die offene Bauweise wird beschrankt auf die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern. Auf
diese Weise wird der dorfliche Charakter gewahrt und die Bebauung dem Erscheinungsbild
der Ortsgemeinde entsprechen.

6.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Es gelten die zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung. Auerhalb der Uberbauba-
ren Flachen sind nur

- nicht Uberdachte Stellplatze, Terrassen und Wege,

-  Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO,

- oberirdische Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
- Mauern und Einfriedungen

zulassig.

Das tatsachliche Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone und der
Baugrenze nach § 23 BauNVO.

Die Festsetzung zur Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf3erhalb der
Baugrenzen ermdglicht eine flexible Planung fur Grundstlickseigentimer und Bauherren,
gleichzeitig wird einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung entgegengewirkt.
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6.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen gem. § 12 BauNVO sowie oberirdische Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind bis
zu einer Grundflache von 100 m? in eingeschossiger Bauweise zulassig.

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
Die zulassige Grundflache verhindert eine libermaRige Uberbauung der Grundstiicke.

Ein Nachweis von mindestens zwei Stellplatzen pro Wohneinheit wirkt einem regelmafigen
Parken an der Erschliefungsstralie entgegen.

6.7 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Hierdurch wird eine zu starke Verdichtung und ein damit einhergehendes Konfliktpotential (u.a.
durch verstarktes Verkehrsaufkommen) vermieden. Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe
in der Nachbarschaft sowie zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Inf-
rastruktur wird dem Anspruch eines allgemeinen Wohngebietes entsprochen und gleichzeitig
der Entwicklung von Mehrfamilienhdusern begegnet.

6.8 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Zur Aufnahme und Ableitung von im AuRengebiet anfallendem Niederschlagswasser ist im Su-
den des Plangebietes ein Muldengraben anzulegen.

Dieser ist als flache, begriinte Erdmulde anzulegen.

Auf diese Weise kann die Bebauung vor Auliengebietswasser geschuitzt werden.

6.9 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser ist
einem im Norden des Plangebietes zu installierenden Regenwasser-Sammelkanal zuzufih-
ren. Dieser ist an den bestehenden Regenwasserkanal in der Stral3e ,Auf dem Weier" anzu-
schlieRen. Somit werden bestehende Strukturen genutzt und gleichzeitig der oberirdische
Platzbedarf gering gehalten, wodurch die Wohnbebauung madglichst wenig eingeschrankt wird.

6.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

6.10.1 Gestaltung des Entwasserungsgrabens

Der Entwasserungsgraben in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung mit regionalem
Saatgut (UG 7 - Rheinisches Bergland) einzusaen oder der natlrlichen Sukzession zu uber-
lassen.

Der Entwasserungsgraben ist durch ein- bis max. zweimalige jahrliche Mahd zu pflegen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren.
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Nordlich des Grabens sind Straucher der Pflanzliste 5 im Pflanzabstand von 1,5 m zueinander
zu pflanzen. Auf diese Weise werden eine Eingriinung des Plangebietes und Einbindung in
das Landschaftsbild gewahrleistet. Durch die einseitige Begrunung wird die Anstrombarkeit
des Grabens gewahrleistet. Darliber hinaus wird die Zuganglichkeit zur Unterhaltungspflege
gewabhrleistet.

Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Pflegeschnitte der Strau-
cher sind zulassig.

Durch diese Herstellungs- und Bewirtschaftungsweise entsteht ein naturnahes Biotop, wah-
rend gleichzeitig der Eintrag von grundwasserschadigenden Stoffen verhindert und die Funk-
tionsfahigkeit des Grabens gewahrleistet wird.

6.10.2 Bodenschutz — Befestigung

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens beschranken, sind gemaR § 10 Abs.
4 L BauO nur zulassig, wenn die Zweckbestimmung der Flache (z.B. Zufahrt, Zuwegung, nicht
Uberdachte Stellplatze, Terrassen, 0.a.) dies erfordert (Nachweis im Bauantrag).

Auf diese Weise kann eine mdglichst hohe Versickerungsrate erzielt und somit moglichst viel
Wasser im naturlichen Kreislauf erhalten werden.

6.10.3 Artenschutz — Baufeldraumung

Die Baufeldraumung und die damit verbundenen Rodungsarbeiten haben aufierhalb der Ve-
getationsperiode und somit im Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen. Die Best-
immungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten.

Zum Schutz von Fledermausen sind potentielle Quartierstrukturen in der Zeit vom 15. Sep-
tember bis 31. Oktober mittels Videoendoskopie auf Besatz zu Uberprifen.

Kann ein aktueller Besatz ausgeschlossen werden, sind die Einflugéffnungen zu verschlief3en,
so dass eine nachtragliche Besiedlung nicht mehr maglich ist. Ist ein Verschluss nicht maglich,
sind die entsprechenden Baumhohlen ohne Zeitverzug direkt im Anschluss der Kontrolle zu
fallen, um nachtraglichen Besatz zu verhindern.

Werden Fledermause festgestellt oder kann ein Besatz nicht zweifelsfrei ausgeschlossen wer-
den, sollte ein Einwege-Ausgang vor dem Ausflugloch angebracht werden. Dieser gewahrleis-
tet den eigenstandigen Auszug der Fledermause und verhindert eine Wiederbesiedlung. Eine
erneute visuelle Kontrolle zum Nachweis des Auszugs der Fledermduse ist vor der Rodung
zur Absicherung durchzufihren.

6.10.4 Artenschutz — Nachtbauverbot
Im Zeitraum April bis Oktober ist auf nachtliche Bauarbeiten zu verzichten.

Hierdurch werden visuelle sowie akustische Stérungen durch Bautatigkeiten in der Damme-
rungs- und Nachtzeit in empfindlichen Lebensphasen von Fledermausen vermieden.
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6.10.5 Artenschutz — Beleuchtung

Far die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich Leuchtmittel mit gezieltem Leuchtkegel, gerin-
gem Blau- und UV-Bereich (Wellenlangen tber 540 nm) und einer Farbtemperatur < 2700
Kelvin zu verwenden. Diese sind mdglichst bodennah und so zu installieren, dass sie aus-
schlieBlich nach unten abstrahlen. In Bereichen, in welchen keine dauerhafte Beleuchtung be-
notigt wird, ist diese mittels Bewegungsmeldern zu steuern.

Auf diese Weise kann eine Stérung von Fledermausen und eine Beeintrachtigung der Flug-
routen vermieden werden.

6.11 Bindung fiir Bepflanzungen

Im gesamten Plangebiet ist die Pflanzung von Nadelgehoélzen unzulassig. Auf diese Weise
wird die Pflanzung von Geholzen mit vergleichsweise hoherer 6kologischer Wertigkeit gewahr-
leistet.

Fir die Anpflanzung von Baumen und Hecken sind ausschlieBlich die folgenden, heimischen
und standortgerechten Arten zu verwenden.

Pflanzliste 1 — Laubbdume 2. Ordnung:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Echte Mehlbeere (Sorbus aria), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Speierling (Sorbus domestica), Feldahorn (Acer campestre) [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-
14 cm].

Pflanzliste 2 — Tafelobst:

Sortenempfehlung des EULLa-VN Streuobst (www.agrarumwelt.rip.de); [Hochstamm, 2xy,
0.B. 10-12].

Pflanzliste 3 — Wildobst:

Kornelkirsche (Cornus mas), Quitte (Cydonia oblonga), Echte Walnuss (Juglans regia), Wild-
apfel (Malus sylvestris), Mispel (Mespilus germanica), Wildbirne (Pyrus pyraster), Mehrbeere
(Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sor-
bus terminalis) [Hochstamm, 2xv, 0.B., 10-12 cm].

Pflanzliste 4 — Laubstrducher:

Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), WeiRdorn (Crataegus spec.), Gemeine Ha-
sel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) [Straucher, 4-6 Triebe, 2xv, 100-
150].

6.12 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind

Um fir Leuchten den normenkonformen seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugver-
kehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) und durch gleiche Leuchtenabstande eine gleichma-
Rige Ausleuchtung der Stralde zu erreichen, ist es unter Umsténden erforderlich, dass die
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Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Die flr die Herstellung und Unterhaltung der
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen, auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.

6.13 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

6.13.1 Dachform

Fur Wohngebdude werden Satteldacher, Krippelwalmdacher, hdhenversetzte Pultdacher mit
gegenlaufiger Dachneigung, Walmdacher, Zeltdacher, Pultdacher und Flachdacher, fir unter-
geordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO Satteldacher oder Flachdacher vorgeschrieben.

Die maximale Dachneigung wird auf 45° festgesetzt.

Dem Bauherrn wird mit den vorgenannten Dachformen eine mdglichst grof3e Entscheidungs-
freiheit Gberlassen, um auch den gestalterischen und energetischen Gesichtspunkten gleich-
ermallen Rechnung zu tragen.

Die Festsetzung der zulassigen Dachformen dient der Sicherstellung eines geordneten und
gestalterisch einheitlichen Orts- und StralRenbildes. Durch die Beschrankung auf Sattel-, Krlp-
pelwalm-, Walm-, Zelt-, Pult- sowie héhenversetzte Pultdacher mit gegenlaufiger Dachneigung
und Flachdéacher wird ein abgestimmtes Spektrum ortsublicher und zeitgemaler Dachformen
ermdglicht. Gleichzeitig bleibt den Bauherren ausreichend gestalterischer Spielraum fir indi-
viduelle Gebaudeentwurfe erhalten.

Fir untergeordnete Nebenanlagen werden aufgrund ihrer geringeren stadtebaulichen Bedeu-
tung ausschlieRlich Sattel- oder Flachdacher zugelassen, um eine ruhige und geordnete Ge-
staltung der Grundstlcke zu gewahrleisten.

Die Begrenzung der Dachneigung auf maximal 45° dient der Vermeidung unverhaltnismafig
steiler Dachformen und tragt zu einem harmonischen Erscheinungsbild des Baugebiets bei.

6.13.2 Dacheindeckung / Dachgestaltung

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern ist ausschlieBlich in Schiefer, Kunstschiefer (RAL
7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037), unglasierten Pfannen, als naturroter Dachzie-
gel sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung und beschichtete, nicht glanzende Metallkonstruk-
tion zuldssig. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuldssig. Dachaufbauten/Dach-
gauben sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis maximal 3,00 m Breite
zuldssig. Der Mindestabstand vom Giebel betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf
maximal ein Drittel der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

Durch die Festsetzungen wird das Einfligen in die bauliche Umgebung sichergestellt und
gleichzeitig die Baufreiheit nicht auer Acht gelassen.

Dacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer Neigung von weniger als 5° und einer Dach-
flache von mind. 40 m? sind zu mind. 80 % zu begriinen. Ausgenommen sind technische Auf-
bauten und Nutzflachen.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie ist zulassig.
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Eine Dachbegriinung tragt zur Verdunstung des Niederschlagswassers und zu einer Verbes-
serung des Mikroklimas bei, wahrend die Ausschlussflachen eine gewisse Gestaltungsfreiheit
ermoglichen. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Energie ermdglicht die Nut-
zung regenerativer Energien und somit die Unterstiutzung des Klimaschutzes.

6.13.3 Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein, Me-
tallfassaden, Eternit, Holzverkleidungen, verputzte Holzhduser in Holzstanderbauweise sowie
Holzhduser in Holzblockbauweise zuldssig. Verkleidungen aus anderen nicht reflektierenden
Plattenwerkstoffe sind ebenfalls zulassig.

Holzhduser in Naturrundstammbauweise sind unzulassig.

Mit dem Ausschluss glanzender Materialen ist eine negative Wirkung und Wahrnehmung und
damit eine Nichteinflgung ins Landschaftsbild ausgeschlossen. Die Festsetzung der genann-
ten Materialien stellt ein Einfligen in das Ortsbild sicher.

6.13.4 Einfriedung

Zur Herstellung von Einfriedungen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Hecken
und Straucher (siehe Pflanzliste 4), Natursteinmauern, Gittermattenzaune oder Holzz&une zu
verwenden. Hierdurch wird eine ortstypische Einfriedung erreicht.

Die Einfriedung darf an der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,2 m nicht
Uberschreiten. So kann der offenen Bauweise Rechnung getragen und ein harmonisches Ein-
fugen ins Ortsbild sichergestellt werden.

Die Begrenzung der Einfriedungshohe dient der Wahrung des offenen Charakters des Bauge-
biets und eines harmonischen Ortsbildes. Insbesondere aufgrund der sidlich angrenzenden
Hanglage werden einengende Wirkungen durch hdéhere Einfriedungen vermieden. Gleichzeitig
bleiben Sichtbeziehungen im Stralenraum sowie die Verkehrssicherheit, insbesondere an
Eckgrundstiicken, gewahrleistet.

6.13.5 Gelandemodellierung

Bei der Ausfuhrung von Aufschittungen und Abgrabungen zur Errichtung baulicher Anlagen
zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelandeangleichs zu Nachbargrund-
stucken sind folgende Auflagen einzuhalten:

a) Herstellen der Béschungen in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3, ab
einer Héhe von 1,5 m sind die Béschungen durch 0,5-1,0 m breite Bermen zu un-
terbrechen.

b) Stutzmauern (zuldssig: Natursteinmauern, natursteinverblendete Mauer, verputzte
oder flachig begrinte Mauer; unzulassig: Beton-Pflanzsteine) sind ab einer Héhe
von 1,5 m mit mind. 1 m breiten Zwischenrdumen zu staffeln.

Durch eine maximale Bdschungsneigung von 1:3 bis maximal 1:2 wird die Boschung in das
stadtebauliche Landschaftsbild integriert. Durch diese Neigung kénnen die Béschungen ent-
sprechend begrint und als gestalterisches Element in das Wohnumfeld eingefligt werden. Die
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erforderlichen Bermen mit einer Breite von 50 cm bis 1,0 m ab einer Hohe von 1,50 m dienen
neben der Hangstabilitdt auch der Unterbrechung grofRerer Béschungsflachen, der kleinteili-
gen Gliederung der Flachen und damit der Unterbrechung gréfRerer, von aullen wirkender un-
typischen Boschungs- und Hangflachen. In Verbindung mit § 10 (1) LBauO sind Stérungen
des Stral3en-, Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

6.13.6 Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen, inklusive Vorgarten, welche nicht als Zufahrt oder Stell-
flache genutzt werden, sind gartnerisch zu gestalten, um eine hohere stadtebauliche Gestal-
tungsqualitat zu erreichen und das Einfugen der Bebauung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Die Anlage von Stein- oder Schottergarten ist unzulassig, um die mikroklimatische Funktions-
fahigkeit des Baugebietes durch Sicherstellen der Grundwasserneubildung zu gewahrleisten
und dem vorherrschenden Bild der umgebenden Bebauung zu entsprechen.

Auf jedem Baugrundstiick sind je begonnenen 250 m? Grundstiicksflache je ein Laubbaum
(siehe Pflanzliste 1) oder ein Obstbaum-Hochstamm (siehe Pflanzlisten 2 und 3), sowie 5
Straucher (siehe Pflanzliste 4) zu pflanzen. Die Verwendung heimischer, standortgerechter
Arten tragt zum Erhalt der regionaltypischen Flora bei.

Die Grenzabstande gem. §§ 44 bis 47 LNRG sind zu beachten.

7 Flachenbilanzierung
Bezeichnung Flache
Allgemeines Wohngebiet 3.552 m?
Verkehrsflachen 559 m?
Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwas- 161 m?
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Gesamt 4.272 m?
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Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan ,Unterm Gramborn® der Ortsgemeinde Meerfeld
beigefugt.

Meerfeld, den

Eugen Weiler

(Ortsblrgermeister)

8 Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,In der kleinen Wies® wurde ven-dem vom
Ortsgemeinderat Meerfeld am 14.12.2022 gefasst und am 22.01.2023 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ist durch den Ortsgemeinderat Meerfeld in einer Sitzung
am 14.04.2025 beschlossen worden.

Die o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
09.02.2026 bis 13.03.2026. Ort und Dauer der fruhzeitigen Beteiligung wurde am 06.02.2026
in der Wochenzeitung der Verbandsgemeinde Wittlich-Land bekannt gemacht.

Die Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.02.2026 mit Frist
bis zum 13.03.2026.

Am 25.06.2026 beschloss der Ortsgemeinderat Meerfeld die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfs.

Meerfeld, den

Eugen Weiler

(Ortsburgermeister)
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