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1.

1.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) wird im Geltungsbereich als

Art der baulichen Nutzung folgende Nutzungsart festgesetzt:

GE = Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zulassiqg sind:

(1)
(2)
3)

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

(1)
(2)

Anlagen flr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

im unmittelbaren rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit Gewerbe- und
Handwerksbetrieben stehende unselbststandige Verkaufsstellen, sofern das
angebotene Sortiment im jeweiligen Betrieb selbst hergestellt, ver- oder bearbeitet
wird; diese Einzelhandelsnutzung muss dem jeweiligen Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sein und wird daher auf maximal 25 % der Bruttogrundflache

(BGF), maximal 350 m?, festgesetzt.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans / unzuldssig sind:

(1)
2)
3)
)
)

—~ o~

4
(5

—~

1.2.

Einzelhandelsbetriebe,
Wohnungen,

Vergnugungsstatten,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Anlagen (Fremdwerbung).

Erweiterter Bestandsschutz (Fremdkorperfestsetzung)
(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass die unzulassige und ausgeschlossene Wohnnutzung nach § 8
BauNVO fir das Wohngebaude, Flurstiick 33, Flur 20, Gemarkung Burg/Salm (Hof Wolfskaul)

ausnahmsweise zugelassen wird und angemessene Erweiterungen der Wohnflache bei

Seite 3 von 22



Ortsgemeinde Landscheid Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Erweiterung” Entwurf zur zweiten erneuten Beteiligung

gleichzeitiger Beibehaltung der Anzahl der Wohneinheiten, bauliche Anderungen und

Erneuerungen dieser Anlage allgemein zuldssig sind.

1.3. MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundflache fir das Gewerbegebiet wird auf 0,8 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflachen die jeweilige Grundflache
von Garagen, Stellplatzen, Lagerflachen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch diese Anlagen um maximal 0,1

auf bis zu 0,9 Uberschritten werden.

Baumassenzahl (BM2Z)

Die zulassige Baumassenzahl wird auf 10,0 festgesetzt.
Hoéhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhe wird gemal Planeintrag auf die in den Teilgebieten jeweilige maximale
Hohe tber NHN festgesetzt.

Eine Uberschreitung des festgesetzten HoéchstmaRes durch technische Anlagen,
untergeordnete Aufbauten oder Bauteile! um bis zu 2,50 m ist auf bis zu 10 % der Grundflache
der baulichen Anlage zulassig. Fiir Schornsteine ist eine weitere Uberschreitung der baulichen

Hohe ausnahmsweise zulassig.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Eintrag von Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3

BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt.

1.5. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen und

Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO allgemein

zulassig.

1 z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Schornsteine, Energiegewinnungs- oder Antennenanlagen, Lichtkuppel,
Aufzugschachte, Dachaufstiege, usw.
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1.6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemaR Eintrag in die Planzeichnung
offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg®, Rad- und Fuweg“ und ,Anpflanzungen, LKW-Haltebuchten und Zufahrten®

festgesetzt.

Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Anpflanzungen, LKW-
Haltebuchten und Zufahrten® sind insgesamt mindestens 10 Baume 2. Ordnung,
ausschlieBlich als Hochstamme zu pflanzen. Fir die Baumstandorte sind Baumscheiben von
mindestens 8 m? unbefestigt zu lassen. Die Festsetzung 1.8.4. Kriterien fiir Anpflanzungen ist

zu beachten.

1.7. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemafR Eintrag in die Planzeichnung
offentliche Grunflachen festgesetzt. Sie sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu

pflegen, sofern keine weitergehenden Regelungen durch Festsetzungen zu beachten sind.

1.8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet werden entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung auf privaten Ge-
werbegebietsflachen 2 Geh- und Fahrrechte (GF1, GF2) mit einer Breite von 5,00 m sowie 3
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL1, GFL2, GFL3) mit 5,00 m Breite festgesetzt.

Die Geh- und Fahrrechte GF1 und GF2 sowie das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL1 wer-
den zugunsten der Verbandsgemeindewerke Wittlich-Land festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht GFL2 wird zugunsten der Verbandsgemeinde Wittlich-Land, Brandschutzdienst-
stelle sowie der Verbandsgemeindewerke Wittlich-Land festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht GFL3 wird zugunsten des Funkmastbetreibers (Vantage Towers AG) festgesetzt.
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1.9. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Griinflaichen, dem Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren sowie Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20, 24 und 25 BauGB)

1.9.1. Versickerungsfordernde MaBnahmen

Soweit die betrieblichen und wasserrechtlichen Erfordernisse es zulassen, sind Hof-, Lager-,
Parkplatz- und Wegeflachen mit nicht bodenversiegelnden Materialien zu befestigen. Zulassig
sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,6 (z.B.
offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen,

Porenpflaster, etc.).
1.9.2. Unversiegelte Freiflachen

Die Grundsticksfreiflachen (die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemafll § 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren
Grundstucksflachen) sind grundsatzlich als unversiegelte Grunflachen anzulegen und auf
mindestens 50 % der Flache mit Gehodlzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen. Darunter
mindestens ein einheimischer Laubbaum 1. Ordnung oder zwei einheimische Laubbaume 2.
Ordnung je volle 50 m? Gehdlzflache. Bestehende Gehdlze, die erhalten werden, sind auf
diese Festsetzung anzurechnen. Die Anpflanzungen sollen mindestens 2-reihig entlang der

Grundstucksgrenzen erfolgen.

Eine Gestaltung der Grinflachen durch flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.a.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl) und mit
dem Boden verbundenem, voll- oder teilversiegeltem Untergrund (z.B. Beton, Folien,
Kunststoffvlies, Schotterunterbau) ist nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind

Spritzschutzstreifen um den Gebaudesockel.
1.9.3. Erhaltung Einzelbaum

Die im Plandokument zum Erhalt festgesetzte Linde ist zu erhalten und wahrend der
Baumallinahmen normkonform, z.B. mit Bauzdunen zu schitzen. Der Kronenraum zzgl.

1,50 m ist von jeder Nutzung oder Befahrung aufRerhalb festgesetzter Wege freizuhalten.
1.9.4. Kiriterien fur Anpflanzungen

Bei flachigen Anpflanzungen darf der Anteil einzelner Gehdlzarten maximal 20 % betragen,
wobei der Abstand zwischen Strauchern maximal 1,50 m und zwischen Baumen maximal

12,00 m betragen darf. Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens eingehalten werden:
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= Straucher: vStr, 3-5 Tr., 100-150;

= Baume in Pflanzflachen und auf Parkplatzen: Hochstamme 3xv; 14-16 cm
Stammumfang;

. Stralenbdume: Hochstamme, 3xv, 18-20 cm Stammumfang, Pflanzabstand mindestens
8,00 m.

Alle Baume sind in den ersten 10 Jahren in Trockenphasen ausreichend zu wassern.

Abgangige Baume sind in gleicher Art und Pflanzqualitat zu ersetzen.
1.9.5. Anpflanzen von Einzelbdumen

Der zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Einzelbaum 1. Ordnung ist ausschlielich als
Hochstamm zu pflanzen. Fir den Baumstandort ist eine Baumscheibe von mindestens 8,00 m?
unbefestigt zu lassen. Vom Baumstandorte kann aus funktionalen und technischen Griinden
ausnahmsweise durch Verschieben des Standortes in einem Umkreis von maximal 3,00 m
abgewichen werden. Es wird empfohlen, sich bei der Gehdlzauswahl an den Arten der

Festsetzung 1.8.4. Kriterien fiir Anpflanzungen zu orientieren.
1.9.6. Anpflanzung von Baumen auf Parkplatzen

Fir je 6 oberirdische, nicht mit Photovoltaik Uberstellte PKW-Stellplatze ist in direkter
Zuordnung mindestens ein Laubbaum (Kronendurchmesser ausgewachsen mindestens
8,00 m, z.B. gemaR Pflanzlisten) zu pflanzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit
mindestens 6,00 m? Flache und Baumquartieren von mindestens 12,00 m® Volumen zu
erfolgen. Die Baume sind mit einem Anfahrschutz gegen Beschadigungen durch parkende
oder rangierende Fahrzeuge zu versehen. Im Stellplatzbereich bereits vorhandene Baume

kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.

Die Kopfenden der Giberdachten Stellplatzreihen oder Stellplatzdoppelreihen sind mit niedrigen

Strauchern (keine Sichtbehinderung) zu bepflanzen.
1.9.7. Flachen zur Anpflanzung A 1 und A 2 sowie MaBnahmenflache M 5

Die in der Planzeichnung mit A 1, A 2 und M 5 gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung bzw.
Mafnahmenflache sind flachig mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Zu
Verkehrsflachen ist mit der Anpflanzung ein Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten und zu
Flachen fur Versorgungsanlagen ein Mindestabstand von 1,50 m. Die Gehdlzstreifen dirfen

durch Zuwegungen unterbrochen werden.
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1.9.8. MaBRnahmenflache M 1

Die MaBnahmenflache M 1 ist mit 25 Laubbaumhochstdmmen (3xv, 12-14 cm, mindestens
Abstand 15 x 15m) zu bepflanzen. Obstbdume aus dem Plangebiet, dirfen in die
Malnahmenflache verpflanzt werden und koénnen auf die 25 Laubbaumhochstdmme
angerechnet werden. Die Pflege der Flache ist als zweischurige Mahd, mit Entnahme des
Mahdguts in der Zeit vom 01. Juni bis 14. November durchzufuhren. Alternativ kann die Flache
in demselben Zeitraum auch 2-mal gemulcht werden. Die zwei Pflegeschnitte pro Jahr missen

alternierend auf 80 % bis maximal 90 % der Flache erfolgen.
1.9.9. MaRBnahmenflache M 2

Die in der Planzeichnung mit M 2 gekennzeichneten Flachen fiir Retentionsanlagen sind
aullerhalb der Beckensohlen und deren innerer Bdschungskante, mit einer artenreichen
Wiesenmischung (Krauteranteil mindestens 30 %) einzusaen. Die Bdschungskanten der
Ruckhaltebecken selbst sind mit einer artenreichen Feuchtwiesenmischung (Krauteranteil
mindestens 30 %) einzusaen. Zufahrten zu den Becken und sonstige Technische Belange sind

von der Regelung ausgenommen.

Aulerdem ist in der Malinahmenflache M 2 eine ca. 20- 30 cm tiefe, periodisch vernassende
Mulde anzulegen und mit einer artenreichen Feuchtwiesenmischung (Krauteranteil
mindestens 30 %) einzusden. Die Sohle der Mulde soll mindestens 127 m? grol3 sein und
durch eine Verbindung zu den Rilckhaltebecken mit Oberflachenwasser aus dem
Gewerbegebiet versorgt werden. Sollten die Rickhaltebecken einen rechnerischen
Dauereinstau aufweisen, soll das Héhenniveau der Mulde dariber liegen. Die Sohle der Mulde
soll Staunasse ermdglichen. Ggf. sind an dieser Stelle Mallhahmen zu ergreifen, um die

Durchlassigkeit des Bodens zu verringern.

Die Pflege der Flache ist als zweischirige Mahd, mit Entnahme des Mahdguts in der Zeit vom
01. Juni bis 14. November durchzufiihren. Alternativ kann die Flache in demselben Zeitraum
auch 2-mal gemulcht werden. Die zwei Pflegeschnitte pro Jahr missen alternierend auf 80 %

bis maximal 90 % der Flache erfolgen.
1.9.10. MaBRnahmenflache M 3

Die MaRnahmenflache M 3 ist mit einem 3-reihigen Gehdlzstreifen zu bepflanzen. Von

Verkehrsflachen ist mit der Anpflanzung ein Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten.
1.9.11. MaBnahmenflache M 4

Das intensiv genutzte Grinland (EAO) auf der MaRnahmenflache M 4 ist zu Magergrunland

(zEA1) zu entwickeln. Die Pflege der Flache ist als zweischirige Mahd, mit Entnahme des
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Mahdguts in der Zeit vom 01. Juni bis 14. November durchzufiihren. Die Flache kann alternativ
auch in ein groRflachigeres Beweidungskonzept integriert werden. Die Pflege soll dann in
Form einer, extensiven Beweidung mit 1,0 RGV/ha (raufutterfressende Grolvieheinheiten je
Hektar) im Durchschnitt der Weideperiode 01. Mai bis 30. November erfolgen. Bei einer
ganzjadhrigen Beweidung mit Robust-Rinderrassen oder Schafen betragt der maximal
zulassige Viehbesatz im Zeitraum vom 01. Juni bis 14. November 1,0 RGV / ha, im Zeitraum
vom 15. November bis 31. Mai 0,6 RGV / ha. Die Mahd- und Beweidungszeiten kénnen bei
Bedarf (z.B. witterungsbedingt) in Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehérde

angepasst werden. Der Einsatz von Dingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.
1.9.12. Flache zum Erhalt und zur Entwicklung E 1

Das brachgefallene Magergrinland (zEE1) auf der in der Planzeichnung mit E 1
gekennzeichneten Flache ist zu Magergriinland (zEA1) zu entwickeln. Die Pflege der Flache
soll durch zweischurige Mahd, mit Entnahme des Mahdguts in der Zeit vom 01. Juni bis 14.

November erfolgen. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.
1.9.13. Offentliche Griinflichen mit Ausgleichsfunktion

Alle Ubrigen Offentlichen Grunflachen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung
(Krauteranteil mindestens 30 %) einzusden und mit einzelnen Badumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die Anlage von naturnah mit Réhricht und feuchten Hochstaudenfluren
bewachsenen Erdmulden zur Rickhaltung und Grdben zum Transport von

Niederschlagswasser sowie von wasserdurchlassig befestigten Wegen ist zulassig.
Alle Grunflachen sind extensiv ohne Dinger- und Pestizid-Einsatz zu pflegen.
1.9.14. Beleuchtung

Sofern Belange der Verkehrssicherheit oder technische Regeln flr Arbeitsstatten nicht
entgegenstehen, sind fur die Beleuchtung der AulRenflachen der Grundstlicke nur Leuchtmittel
mit warmweillem Licht (Farbtemperatur maximal 3300 K) und geringem Anteil von

Wellenlangen unter 500 nm (z.B. entsprechende LED, pc amber LED) zulassig.

Die Beleuchtung ist so auszurichten, abzuschirmen und zu gestalten, dass sie nur in den
unteren Halbraum (0 % Upward Light Ratio) mit einem Abstrahlwinkel von kleiner als 70° zur
Vertikalen abstrahlt. Fur flachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen
(Werbeanlagen) bis maximal 10 m? sind Leuchtdichten von maximal 100 cd/m?, bei Flachen
gréRer 10 m? Leuchtdichten von maximal 10 cd/m? zulassig. Auf eine Vollausleuchtung der
Auflenflachen der Grundstlcke ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist z.B. durch

Zeitschaltgerate oder Bewegungsmelder zu begrenzen.
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Die Randeingrinung, die Grin- und Geholzflachen sowie die landwirtschaftlichen Flachen sind
nachts als Dunkelbereiche vor direkter Beleuchtung zu schutzen. Das Insektenschutzgesetz

ist zu beachten.
1.9.15. Schutz potenzieller Fledermausvorkommen

Vor dem Abriss von Gebauden sowie bei der Fallung von Baumbestand >50 cm Brusthéhen-
durchmesser (BHD) ist durch eine Kontrolle durch anerkannte Fachgutachter sicherzustellen,
dass keine Schadigung geschitzter Tierarten eintritt. Baume durfen nur im gesetzlich
zugelassenen Zeitraum (01.10 bis 28./29.02.) gefallt werden. Bei Baumen >50cm
Stammdicke ist dabei eine Kontrolle auf Besatz von Baumhohlen mit Fledermausen

durchzufiihren. Baume mit Fledermausbesatz dirfen nicht gefallt werden.

Erhebliche Stérungen geschitzter Tierarten wahrend der Bauphase sind dadurch zu
vermeiden, dass im Umfeld von Fledermausquartieren wahrend der Nutzung als Wochenstube

oder Winterquartier keine Bauarbeiten durchgeflihrt werden.

Fur entfallende (potenzielle) Gebaude- oder Baumquartiere und zur Foérderung der
Artenvielfalt sind vor der Beseitigung von Quartieren in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde Ersatzquartiere (Fledermauskéasten, Nisthilfen fur Vogel o0.4.) an

geeigneter Stelle anzubringen.

Bauarbeiten im Nachtzeitraum sind nicht zuldssig. Abweichend kann die Bauzeitenregelung
im Rahmen einer Umweltbaubegleitung festgelegt werden. Dazu ist das Baufeld vor
Baubeginn auf mdgliche Fledermausvorkommen zu kontrollieren. Nach langeren Pausen der

Bauarbeiten erfolgt eine erneute Kontrolle des Baufeldes durch die Umweltbaubegleitung.
1.9.16. Schutz von Feldlerchenvorkommen

Bauarbeiten wahrend der Brutzeit der Feldlerche vom 15. Marz bis 31. Juli sind nicht zulassig.
Abweichend kann die Bauzeitenregelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung und in

Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde angepasst werden.

1.10. Gerauschemissionskontingente
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. a) Unterbuchst. bb) BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind in den gegliederten Gewerbegebietsflachen Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerausche folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:
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Lex Kontingent in dB(A)/m?

GE1 60 48
GE2 60 46
GE3.1 60 45
GE3.2 60 45
GE4 57 40
GE5.1 57 40
GE5.2 57 40

Fur die in dem Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E liegenden Immissionsorte darf in

der Gleichung (6 und 7 der DIN 45691) das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen

durch Lex + Lek zus. €rsetzt werden.

“m I
0 0

A 70° 112°

B 112° 170° +8 +8
C 170° 195° +3 +2
D 195° 255° +6 +4
E 255° 70° +15 +15

Als Referenzpunkt fir die o.a. Richtungssektoren wurde folgender Koordinatenpunkt
bertcksichtigt (UTM-Koordinate):

341020.00 5540400.00

Sollte eine Uberschreitung der zuldssigen Kontingente aufgrund einer Detailuntersuchung fiir
einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend
zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden.

1.11. Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichs-

mafRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Kosten fiir die Herstellung und Fertigstellungspflege der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Ausgleichsflachen und 6ffentlichen Grunflachen mit Ausgleichsfunktion sowie der

externen naturschutzrechtlichen Kompensationsflachen aullerhalb des

Seite 11 von 22



Ortsgemeinde Landscheid Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Erweiterung” Entwurf zur zweiten erneuten Beteiligung

Bebauungsplangebietes sind auf der Grundlage der zu erwartenden Versiegelung zu 89 %

den Baugrundstucken und zu 11 % den Erschlieungsanlagen zugeordnet.

Die Herstellung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen
innerhalb und auferhalb des Geltungsbereichs erfolgt durch die Ortsgemeinde Landscheid
spatestens in der Pflanzperiode nach Beginn der Erstellung der Infrastruktur.
Die Geholzpflanzungen auf den Baugrundsticken sind spatestens im ersten Jahr nach
Benutzungsfahigkeit des jeweils ersten errichteten Gebaudes oder der Gebrauchsfahigkeit der

Stellplatzanlagen vom Bauherrn herzustellen.

Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen (Blihstreifen) auflerhalb des Geltungsbereichs

mussen vor Beginn von Bauarbeiten hergestellt und wirksam sein.

Von der Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmallinahmen ausgenommen ist das
Teilgebiet GE 5.2.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR LBauO

21. Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als

Eigenwerbung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebauden bis zu einer Gré3e von maximal 5 % der
Fassadenflache durfen gemaf § 5 i.V.m. § 52 LBauO auf einer AuRenseite des Gebaudes,
bei Eckgrundsticken auf zwei AuRenseiten angebracht werden. Das Anbringen oberhalb der
Traufe ist nicht statthaft. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an GerlUsten und Dachern sind

unzulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebduden mussen vollflachig innerhalb der
Fassade untergebracht werden. Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der
Gebaudeoberkante sowie Werbeanlagen und Firmenaufschriften auf der Dachflache sind

nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind selbststdndige Werbeanlagen mit jeweils bis zu zwei
Ansichtsflachen und einer Gréfde von 10 m? je Ansichtsflache. Selbststandige Werbeanlagen

durfen die im jeweiligen Gebiet festgesetzte maximale bauliche Hohe nicht Gberschreiten.

Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen, Skybeamer / Booster / Billboards
(Lichtwerbung am Himmel, Filmwande) sowie Aufschittungen flr Werbeanlagen sind nicht

zuladssig.
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Beleuchtungsanlagen, die eine Blendgefahr fir die Verkehrsteiinehmer der Autobahn

hervorrufen kénnen, sind nicht zulassig.
2.2. Dachgestaltung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind ganzflachig mindestens
extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke muss mindestens
10 cm betragen oder bei Kombination mit Anlagen zur Energiegewinnung einen
Abflussbeiwert von hdchstens 0,3 aufweisen. Ausgenommen sind Leichtbaudacher, dort muss
die Substratstarke mindestens 6 cm betragen. Es ist eine Saatgutmischung aus einheimischen

Mager- bzw. Trockenrasenarten oder Sedum-Sprossen bzw. Dachwurz-Arten umzusetzen.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiur Anlagen zur
Energiegewinnung, erforderliche haustechnische Einrichtungen, Wartungswege oder fir
Dachfenster genutzt werden. Auf Dachern bis 10° Neigung ist eine Kombination der

Dachbegriinung mit aufgestanderten Anlagen zur Energiegewinnung umzusetzen.

In begriindeten Fallen kann auf Antrag eine Ausnahme erteilt werden, wobei alternativ je 10 m?
nicht begrinter Dachflache je 1 m? Laubgehdlz (in der Krone) zusatzlich auf dem betreffenden
Betriebsgrundstiick anzulegen sind; diese sind nicht auf die Mindestbepflanzung nach

Festsetzung 1.8.2, 1.8.4 und 1.8.6 anzurechnen.
Auf Dachflachen sind unbeschichtete Metalle nicht zulassig.
2.3. Abschirmung Nebenanlagen zur Stralle

Lagerplatze, Abfallcontainer, o.a. Anlagen mussen von offentlichen Straflen durch mind.
2,00 m hohe Wande, Erdwalle und / oder dichte Bepflanzung mit Gehdlzen abgeschirmt

werden. Zu Geh- und Radwegen ist dabei ein Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten.
2.4. Farbgestaltung

Folgende Farben der Farbskala RAL classic sind zulassig: 6000 - 6034, 7000 - 7047, 8000 -
8028, 9006 - 9007. Fir untergeordnete Fassadenelemente kénnen auch Corporate-ldentity-

Farben ausnahmsweise zugelassen werden.
2.5. Freiflachen-Gestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachen-Gestaltungsplan vorzulegen, in dem auch die Art und
die Lage der grunordnerischen und naturschutzfachlichen MalRRnahmen sowie der
Versiegelungsgrad gemaf den Festsetzungen zu 1.8.2, 1.8.4 und 1.8.6 nachgewiesen werden

mussen.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen
3.1. A 60: Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Die Anbauverbotszone entlang der Bundesstralle Bundesautobahn A 60 gemall § 9 Abs. 1
Fernstrallengesetz (FStrG) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Breite
der Zone betragt dabei 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Stralde (siehe

nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung).

Innerhalb der Anbauverbotszone sind gemafl § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten und baulichen
Anlagen, einschlieRlich Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 und 2i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
unzulassig. Werbeanlagen oder sonstige Hinweisschilder sind gemal § 9 Abs. 6 FStrG

ebenfalls innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Die Baubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 BauGB entlang der Bundesautobahn A 60 wird
ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan tGbernommen. Innerhalb dieser Zone ist die
Errichtung baulicher Anlagen und Anlagen zu Werbezwecken in einer Entfernung von bis zu
100 m (gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn) mit der obersten

Landesstrallenbaubehorde abzustimmen.

Anpflanzungen innerhalb der Anbauverbotszone entlang der Bundesautobahn A 60 sind mit
dem Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz (LBM) abzustimmen und im Einvernehmen

vorzunehmen.
3.2. L 60: Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Die Anbauverbotszone entlang der Landesstralle L 60 gemal § 22 Abs. 1 LStrG wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Die Breite der Zone betragt dabei 20 m, gemes-
sen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn (siehe nachrichtliche Darstellung in der Plan-

zeichnung).

Die Baubeschrankungszone gemal § 23 Abs. 1 LStrG entlang der Landesstra’e L 60 wird
ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Breite der Zone betragt dabei
40 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn (siehe nachrichtliche Darstel-

lung in der Planzeichnung).
3.3. K 13: Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Die Anbauverbotszone entlang der Kreisstrafle K 13 gemaf § 22 Abs. 1 LStrG wird nachricht-
lich in den Bebauungsplan Ubernommen. Die Breite der Zone betragt dabei 15 m, gemessen
vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn (siehe nachrichtliche Darstellung in der Plan-

zeichnung).
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Die Baubeschrankungszone gemaR § 23 Abs. 1 LStrG entlang der Landesstralle K 13 wird
ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Die Breite der Zone betragt dabei
20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn (siehe nachrichtliche Darstel-

lung in der Planzeichnung).
3.4. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befindet sich ein denkmalgeschutztes Wegekreuz mit Heiligenhauschen
stidwestlich der Ortslage Burg/Salm an einer Feldweggabelung. Es handelt sich um ein einfa-

ches Schaftkreuz ohne Inschrift aus dem spaten 17. Jahrhundert.

4. Hinweise

41. CEF- MaBnahmen

Fur den Verlust von 6 Feldlerchen-Brutrevieren, welche nicht innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden kénnen, erfolgt eine Kompensation an anderer Stelle. Fir die externen

Ausgleichsmalinahmen werden die folgenden Grundstiicke festgelegt:

] Gemarkung Landscheid, Flur 23, Flurstiick 19/3

] Gemarkung Burg / Salm, Flur 13, Flurstlick 47

] Gemarkung Burg / Salm, Flur 19, Flurstlick 6

] Gemarkung Burg / Salm, Flur 19, Flursticke 56 und 57

] Gemarkung Burg/Salm, Flur 19, Flurstick 29

Dabei handelt es sich teilweise um Grundstlicke eines privaten Dritten. Die dauerhafte
Verfligbarkeit der Flachen ist gemall § 5 Abs. 2 Satz 3 LKompV dinglich zu sichern. Die

genaue Lage und Beschreibung der Malinahmen ist im Umweltbericht aufgefiihrt.

4.2, Externe AusgleichsmaRnahmen

Als externe AusgleichsmaRnahme fur den nicht im Geltungsbereich zu deckenden
Ausgleichsbedarf wird auf Flachen zurlckgegriffen, die sich im Gemeindegebiet auf den
Gemarkungen Landscheid, Burg / Salm und Niederkail befinden.

Die Mallnahmen werden auf Flursticken durchgefihrt, die sich im Eigentum der Gemeinde
Landscheid befinden. Die dingliche Sicherung der Flachen erfolgt durch Grundbucheintrag
zugunsten der Unteren Naturschutzbehdrde. Die Sicherung der Malinahmen erfolgt durch
stadtebaulichen Vertrag. Die genaue Lage und Beschreibung der Maflnahmen ist im
Umweltbericht aufgefihrt.

Fir die externen AusgleichsmalRnahmen werden die folgenden Grundstuicke festgelegt:

E 1: Gemarkung Landscheid — Flur 24 Nr. 81 tlw., Flur 4 Nr. 1/6 tlw. und 1/8 tlw.

Seite 15 von 22



Ortsgemeinde Landscheid Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Erweiterung” Entwurf zur zweiten erneuten Beteiligung

E 3:
E 4:
E 5:
E 6:
E7:
E 8:
E 9:

Gemarkung Niederkail — Flur 1, Nr. 5/3 tlw.; 6/3; 2 tlw.

Gemarkung Niederkail — Flur 3 Nr. 90, 93, 94, 437/91, 686/ 91, 87, 676/85, 654/83
Gemarkung Niederkail — Flur 4, Nr. 275/20 tiw.

Gemarkung Burg/Salm — Flur 6, Nr. 35/5 tlw.

Gemarkung Burg/Salm — Flur 4, Nr. 8 tlw., 67 tlw., 12 tiw.

Gemarkung Burg/Salm — Flur 4, Nr. 7 tiw., 14 tlw., 54/1 tlw., 65

Gemarkung Burg/Salm — Flur 4, Nr. 16, 17, 18, 54/1 tlw., 63

E 10: Gemarkung Burg/Salm — Flur 3, 85 tiw., 86 tlw., 88 tlw., 89 tlw., 90 tlw., 94, 96 - 98, 139

tiw.,
E 11

145 tiw.
: Gemarkung Burg/Salm — Flur 3, Nr. 68/5 tiw., 69/1 tlw.

E 12: Gemarkung Burg/Salm — Flur 3, Nr. 68/5 tiw., Flur 2 Nr. 19 tlw.

E 13: Gemarkung Burg/Salm — Flur 2, Nr. 19 tlw., 44 tiw.

E 14: Gemarkung Burg/Salm — Flur 2, Nr. 19 tlw.

E 15: Gemarkung Burg/Salm — Flur 19, Nr. 65/2 tlw., 69 tlw., 70/1 tlw., 71, 72 tlw., 73 tiw., 80

tiw.

E 17: Gemarkung Landscheid - Flur 21, Nr. 98 tlw.
E 18: Gemarkung Landscheid - Flur 24, Nr. 45 tlw.

43.

44,

Hinweise zum Artenschutz

Wenn Baumalnahmen wahrend der Brutzeit von Vdgeln (auch Bodenbritern) begonnen
werden, ist vorher sicherzustellen, dass keine VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG eintreten.

Baumfallungen sind nur im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum 01.10. bis 29.02. zulassig.
Altbdume mit >50 cm BHD (Durchmesser in Brusthdhe) sind auf Bruthdhlen und ggf.
Besatz mit Fledermausen zu Uberprufen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind grof3e, Durchsicht bietende Glasflachen (v.a.
Erker oder Ubereckverglasung) oder vollverspiegelte Fassaden zu vermeiden, damit es
nicht zu erhohten Vogelkollisionen kommt.

Eine nachtliche Dauerbeleuchtung von Betriebsgrundsticken ist zu vermeiden, z.B.

durch die Verwendung von Bewegungsmeldern.

Pflanzliste

Fur alle Pflanzungen sollten standortgerechte heimische Laubgehélze verwendet werden,

z.B.:

als Baume erster Ordnung:  Acer platanoides (Spitzahorn), Prunus avium (Vogelkirsche),

Tilia cordata (Winterlinde);

als Baume zweiter Ordnung: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),

Sorbus aucuparia (Eberesche);
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als Straucher:  Corylus avellana (Hasel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Liguster (Ligustrum vulgare), Felsenbirne (Amelanchier ovalis),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder/ Trauben-
Holunder (Sambucus nigra/ S. racemosa), Weilddorn (Crataegus monogyna,

Crataegus laevigata), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).
Die Liste ist nicht abschliel3end.
4.5. Klimaschutz

Die Ortsgemeinde empfiehlt bei der Errichtung von Gebauden ausdriicklich folgende

MaRnahmen zum Klimaschutz:

. Die Stellung der baulichen Anlagen gemall §9 Abs.1 Nr.2 BauGB auf den
Grundstlicken wird nicht festgelegt. Es wird jedoch empfohlen, die Stellung der Gebaude
zur Nutzung der Sonnenenergie entsprechend optimiert auszurichten.

= Auf allen nutzbaren Dachflachen und an geeigneten Fassaden sollten Anlagen fir
Solarthermie und/oder Photovoltaik angebracht werden.

= Zusatzlich zu den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes sollten alle technischen
und baulichen Mdglichkeiten ausgeschopft werden, um die maximale Energieeffizienz
der Gebaude zu erreichen.

. Auf die Verwendung von allen fossilen Brennstoffen sollte verzichtet werden.
4.6. Starkregen

Die Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz zeigt Bereiche beginnender
Abflusskonzentration im Plangebiet nach aufliergewdhnlichen Starkregenereignissen

(> 40 I/m?in einer Stunde).

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabflisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefuhrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zuséatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich
entsprechende Malinahmen vorzusehen. Besondere Ma3nahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch  die  Grundstlickseigentimer zu bedenken. Den
Grundstuckseigentimern wird empfohlen private Vorsorge vor Starkregenereignissen zu

betreiben. Empfehlungen dazu sind dem &rtlichen Starkregenvorsorgekonzept zu entnehmen.
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4.7. Geothermie

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau schatzt den Boden im Plangebiet als geeignet fur
Erdwarmekollektoren ein. Es handelt sich um einen tiefgrindigen Standort ohne Vernassung

mit mittlerer Warmeleitfahigkeit.

Die Standorteignung von Boéden fir die Gewinnung geothermischer Energie ist auf Flachen
mit hohen Warmeentzugsleistungen besonders gut. Eine herausragende Bedeutung hierflr
hat der Wasserhaushalt. Besonders gut geeignet sind tiefgriindige Béden mit einer guten
Durchfeuchtung und/oder geringen Grundwasserflurabstanden. Geringe Eignung haben
steinige, flachgriindige Béden, bei denen das anstehende Gestein oberhalb 1,20 m unter der
Gelandeoberflache auftritt. Hier ist mit geringen Warmeentzugsleistungen zu rechen und die
Erdwarmekollektoren kdnnen moglicherweise nicht tief genug verlegt werden. Tiefgriindige
Bdden ohne Vernassung sind grundsatzlich geeignet. Die Standortbedingungen kénnen ggf.

durch die Versickerung von Regenwasser verbessert werden.
4.8. Bauantragsunterlagen

Die Konformitat eines Vorhabens mit allen Festsetzungen muss in den Bauantragsunterlagen

nachgewiesen werden.
4.9. Hellbezugswert der Oberflachen (Albedo-Effekt)

Die Verwendung heller Belage bzw. Farbtone mit einem Hellbezugswert nicht kleiner als 45
und nicht hoher als 75 wird fir die Oberflache von Gebaudefassaden, die Deckschichten von

Nebenanlagen sowie die Tragschichten von Stellplatzen und befestigten Flachen empfohlen.

Ausnahmen gelten fir Belage, die sich aufgrund ihrer physikalischen Eigenschaften durch

Sonneneinstrahlung weniger stark aufheizen (z.B. Holz).
4.10. Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 und DIN 4124) zu berlcksichtigen.

FUr Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastadnderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen (inkl. Rutschgefahrdung) zu

empfehlen.

Bohrungen bzw. geologische Untersuchung zur Baugrunduntersuchungen sind gem.
Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen dem Landesamt fur

Geologie und Bergbau anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) mitzuteilen.
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Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de

zur Verfugung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie

im Fragenkatalog unter:
https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

411. Bodenschutz

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB, die einschlagigen DIN-Normen

sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Auf DIN 18915 - Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung im
Zusammenhang mit dem Baubetrieb und der Anlage von Baustelleneinrichtungen
(Optimierung und kleinstmdgliche Dimensionierung der Arbeitsstreifen; flachensparende

Ablagerung von Baustoffen etc.) - wird hingewiesen.
412. Denkmalschutz

Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gemafl §§ 19 und 21 Abs. 3 DSchG. Erd- und
Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig anzuzeigen.
Funde mussen gemaly den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG)
unverzuglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieBungsmalinahmen oder
sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel,
Scherben, Mlinzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer

Besiedlung) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmaRnahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder dhnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die
Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der
oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren

Denkmalschutzbehorde.

Darlber hinaus sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,

die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
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stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu

berlcksichtigen.

Laut § 3 Abs. 1 Satz1 Nr.3 DSchG darf ein Kulturdenkmal nur mit denkmalrechtlicher
Genehmigung in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden. Laut § 13 Abs. 1 Satz 3
DSchG darf eine bauliche Anlage in der Umgebung eines Kulturdenkmals nur mit

denkmalrechtlicher Genehmigung errichtet, verandert oder beseitigt werden.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI.
S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle so weit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrager/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung

gegenuber der GDKE.

Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafBig den Anforderungen der heutigen
erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchgeflihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von

Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Ma3nahmen erforderlich.

Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht wird hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP)
und darum gebeten, die Direktion Landesarchaologie Uber den Beginn von Erdarbeiten
rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an

erdgeschichte@gdkeflp.de oder telefonisch abzugeben.
4.13. Ver-und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber*innen von Ver- und Entsorgungs- bzw.
Telekommunikationsleitungen sind gem. VDE-Bestimmungen und dem Merkblatt "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bezgl. Bebauung / Bepflanzung im Bereich der
Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen zu

beachten.
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4.14. Abfall / Altlasten

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu

entsorgen.

Werden bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord,

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.
4.15. Ableitung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser, welches von den privaten
Bauflachen in die 6ffentlichen Systeme eingeleitet wird, der Belastungsklasse Kategorie 1
nach DWA-A 102-2 / BWK-A 3-2 entsprechen muss. Ggf. sind entsprechende
Vorreinigungsstufen im Zusammenhang mit den baulichen Anlagen vorzusehen. Details sind
im Zuge des Genehmigungsverfahrens mit den Verbandsgemeindewerken Wittlich-Land

abzustimmen.
4.16. StraBenbeleuchtung und Schilder

Auf die Wirkung des § 126 BauGB wird hingewiesen. Demnach sind Mastfundamente fir

StraRenbeleuchtungen und Schilder auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet —

Erweiterung“ der Ortsgemeinde Landscheid.

Landscheid, den

(Ortsblrgermeisterin)

Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Erweiterung® wird hiermit

ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser

Seite 21 von 22



Ortsgemeinde Landscheid Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Erweiterung” Entwurf zur zweiten erneuten Beteiligung

Ausfertigung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Erweiterung" mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Landscheid gemall Gemeinderatsbeschluss vom __ . . sowie die
Einhaltung des gemall BauGB in der zurzeit glltigen Fassung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Landscheid, den

(Ortsblrgermeisterin)
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