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1.0.0 Aufgabenstellung

1.1.0 Allgemeines

Die Ortsgemeinde Eckfeld hat am 16.07.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet ,,Hosterns I1“ beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemél § 8 — 3 BauGB.

Eckfeld ist eine Ortsgemeinde mit ca. 400 Einwohnern in der Verbandsgemeinde
Manderscheid. Die mittlere Gemarkungshéhe liegt bei 460 m 1i. N.N. Die verkehrstechnische
Anbindung {iber das iiberregionale Verkehrsnetz der A 48 und der direkten Anbindung am
Ortsrand tiber die L 64 und die K 18 ist als gut zu bezeichnen.

Das Ortsbild ist noch stark von der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzungsstruktur
gepragt.

Die Versorgung mit den Giitern des taglichen Bedarfs wird teilweise noch im Kleinzentrum
Manderscheid, jedoch groftenteils im Mittelzentrum Wittlich gedeckt.

1.2.0 Zielsetzungen vorhandener Planwerke

Im Regionalen Raumordnungsplan (Planungsgemeinschaft Trier von 1985) wird der
Ortsgemeinde Eckfeld die besondere Funktion L E — Landwirtschaft und Erholung -
zugewiesen. Dartiber hinaus in Eigenentwicklung Wohnen und Gewerbe.

Es wurde eine landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 des Landesplanungsgesetzes
eingeholt, deren positiver Bescheid mit Hinweisen und Anregungen mit Datum vom

20.04.1995 vorliegt.

1.3.0 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Manderscheid hat seit 1974
Rechtsgiiltigkeit.

Das Plangebiet liegt nicht im rechtskréftigen Flichennutzungsplan.

Die Ergdnzung und Fortschreibling des Flachennutzungsplanes ist bereits beschlossen und
soll im Parallelverfahren durchgefiihrt werden.



2.0.0 Begriindung

Durch den Strukturwandel des ehemaligen Haupterwerbszweiges Landwirtschaft hat sich auch
Eckfeld iiberwiegend zu einer Wohngemeinde entwickelt.

Das Gewerbe und der Fremdenverkehr haben in der Ortsgemeinde zwar bereits seit Jahren einen
gewissen Stellenwert, jedoch auf die gesamte Erwerbs- bzw. Siedlungsstruktur gesehen iiberwiegt
entscheidend das Wohnen.

Die Ortsgemeinde Eckfeld erfdhrt trotz Strukturwandel eine positive Bevélkerungsentwicklung und
somit auch eine Nachfrage nach Bauland.

Diese positive Entwicklung diirfte fiir die Ortsgemeinde Eckfeld auch darin gesehen werden, weil
Eckfeld in Bezug auf Wohnen fiir Pendler eine sehr giinstige Verkehrslage mit Anbindung zur
Autobahn aber auch zu nahen Betriebsstétten in der Verbandsgemeinde Manderscheid, wie z.B. Fa.
Meeth sowie Gewerbegebiet Wallscheid und Laufeld hat.

Um dieser Eigenentwicklung ,,Wohnen“ Rechnung tragen zu konnen, mdchte die Ortsgemeinde
hierfiir eine soziale Grundstiickspolitik mit erschwinglichen Preisen, aber auch eine geordnete
Siedlungsentwicklung betreiben und friihzeitig einleiten.

Hierfiir wurde die Bauflichenausweisung ,,Hosterns II* beschlossen.

Zur Zeit liegen der Ortsgemeinde wiederholte Anfragen von jungen Familien vor, die erschwingliches
Bauland suchen.

Nach Erhebungen der Verbandsgemeinde wurden in der Ortsgemeinde Eckfeld von 1990 — 1996
neben Umbauten in bestehender Bausubstanz 14 Einfamilienhduser und 1 Mehrfamilienhaus errichtet.

Hiermit ist belegt, daf} eine stetige Bautitigkeit und auch ein Bedarf vorhanden ist.

In der Ortsgemeinde liegen zwar noch ca. 25 bebaubare Flichen, die jedoch nach einer Umfrage der
Gemeinde nicht verkduflich sind. Es sind iberwiegend hauseigene Grundstiicksbereiche (Wiesen bei
landwirtschaftlichen Betrieben oder Gérten im Bereich bebauter Grundstiicke). Lediglich 10 % = 3
Stiick haben sich bereit erklirt, evtl. einem Verkauf zuzustimmen.

Diese Praxis, vorhandene Privatflichen zu horten und nicht dem freien Wohnungsmarkt zur
Verfiigung zu stellen, hemmt jegliche Ortsentwicklung.

Aus diesem Grunde méchte die Ortsgemeinde auch die iiberplante Flache zu 100 % erwerben, damit
der notwendige Bedarf an Bauland fiir die ndchsten Jahre gedeckt und vor allem die Umsetzung auch
realisiert werden kann.

Um auch den Zielsetzungen der Regionalen Raumordnung in Bezug auf Flichenbedarf und Zuwachs
an Wohneinheiten gerecht zu werden, hat die Ortsgemeinde beschlossen, im rechtskréftigen Baugebiet
~Rommelgarten“ die am Nordosten der Ortslage gelegenen Bauflichen von 12-14 Baustellen als
Ausgleich fiir die neu geplanten 16 Baustellen aufzugeben.

Diese Flichen sind in Privatbesitz und konnten, trotz intensiver Bemiihungen der Gemeinde seit
Jahren, nicht einer Wohnbauentwicklung zugefiihrt werden.

Von den landespflegerischen Zielvorstellungen gem. § 17 Abs. 4 Nr. 1 LPflG wird im allgemeinen
abgewichen, um das stddtebauliche Entwicklungskonzept der Ortsgemeinde Eckfeld im Bereich der
Wohnbauentwicklung zu realisieren, deren Bedarf sich aus der vorgenannten Begriindung ableiten

1agt.



In Anbetracht der vorgenannten allgemeinen Begrindung zu Bedarf und Standort des
Planungsgebietes ergeben sich in der Abwigung weitere Positivaspekte:

Minimierung der Flichenversiegelung und Flichenverbrauch durch die Inanspruchnahme von
zwei bereits ausgebauten Wirtschaftswegen mit einseitiger Bebauung.

- Einfache und wirtschaftliche Erschliefung durch Einbeziehung bestehender bisher einseitiger
Straflenbebauung filir die Anschliisse an das Ortliche Kanal- und Versorgungsnetz sowie
StraBenausbau.

- Versickerung der Oberflichenwasser
Das Plangebiet stellt eine geordnete stéddtebauliche Siedlungsentwicklung in Fortfiihrung des
bestehenden Baugebietes Hosterns I dar und ergibt nach Verbindung mit der bestehenden
Ortsrandbebauung eine organische Abrundung des stidwestlichen Siedlungsrandes von

Eckfeld.
Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Weidefldche, sodal keine Skologisch
hochwertige Fldche verbraucht wird. Die vorh. 5 Stiick Obstbidume sollen weitestgehend

erhalten oder ersetzt werden.

Trotzdem erfolgen mehr oder weniger Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen
in allen Landschaftspotentialen, die zwar teils hier minimiert werden kénnen, jedoch andererseits
notwendige Kompensationsmafnahmen erforderlich machen, die in dem als Anlage beigefiigten
landespflegerischen Planungsbeitrages dargelegt sind.

SchwerpunktméBige Abweichungen von den landespflegerischen Zielaussagen, ist die

- Beeintrichtigung des Landschaftsbildes, wie auch aus der Bewertung des in der Planung be-
findlichen Landschaftsplanes der VG Manderscheid durch das Planungsbiiro Karnatz&Bock

ergeben.

Zur Minimierung dieser Beeintrichtigung sind It. landespflegerischem Planungsbeitrag
Anforderungen an den Bebauungsplan dargelegt und nachfolgend begriindet:

- Landschaftliche Einbindung, vor allem zur freien Flur.
Innere Durchgriinung
- Begrenzung der nérdlichen Hangbebauung.

Die landschaftliche Einbindung des Planungsgebietes, vor allem am westlichen und nérdlichen
Planungsrand, wird durch eine umlaufende Griinzone als Heckenstruktur und zusitzliche Hochstamm-
Laubgehélze in den riickwértigen Baugrundstiickszonen erreicht.

Fir die innere Durchgrinung sind entsprechende Hochstamm Laub- oder Obstgehdlze je
Baugrundstiick festgesetzt.

Die Sicker- und Riickhaltemulden tragen ebenfalls zur inneren Durchgriinung des Plangebietes bei.

Eine Hohenbegrenzung der geplanten Bebauung ist entsprechend der Ortsrand- und angrenzenden
Baugebietsbebauung abgestimmit.

Die im Landschaftsplan ausgesprochene max. Ausdehnung der Bebauung in der nérdlichen Hangzone
bleibt mit der derzeit ausgewiesenen Baufliche noch weit zuriick, sodal die derzeitige Einsehbarkeit
in das Planungsgebiet sich nur in minimierter Form darstellt, und erst in der dariiberliegenden
Hangzone eine erhéhte Einsehbarkeit ergibt.

Zur Umsetzung der Planungsziele hat die Ortsgemeinde Eckfeld in ihrer gebotenen Abwigung die
vorgenannten Belange und Planungsziele hGher gewichtet als die Beeintrichtigung von Natur und

Landschatft.



3.0.0 Bestandssituation

3.1.0 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am Westrand der Ortsgemeinde Eckfeld in leichter Stidhanglage und
grenzt an das bestehende Baugebiet ,,Hosterns* an.

Die Hohenlage erstreckt sich von 450 — 465 m ii. N.N.

3.2.0 Wahl des Planungsgebietes
Die Wahl der Planungsgebietes ergibt sich vorwiegend aus folgenden Griinden:

- Die Baufliche stellt eine organische Abrundung des westlichen Siedlungsrandes von
Eckfeld im Anschluf} an das bebaute Gebiet ,,Hosterns [“ dar.

- Die innere Erschliefung und Anbindung an das angrenzende Ortsstral3ennetz ist gege-
ben und auch nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten preisgiinstig ausbaufahig.

- Die Ver- und Entsorgung ist ebenfalls sichergestellt und kann an das vorhandene
Netz angeschlossen werden.

- Vor allem die Verfligbarkeit dieser Baufldche und somit auch die Umsetzung ist ge-
sichert, da die Ortsgemeinde bereits per Vorvertrag die gesamte Flache zum Erwerb
gesichert hat um nach Erlangung der Rechtskraft des Plangebietes erwerben wird.

3.3.0 Grofe und Geltungsbereich des Planungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich umfaflt eine Fldche von ca. 2,17 ha inkl. der Ausgleichsfldche
in der Gemarkung Eckfeld, Flur 10 und 27 mit 15 neuen Baugrundstiicken, sowie 1 bebautes
Grundstiick. Die Grundstiicksflachen liegen bei einer Gréfle von ca. 700 — 900 m2.

Der Geltungsbereich ist mit einer 2 mm breiten, unterbrochenen Linie dargestellt, die an den
umlaufenden Grundstiicksgrenzen mafllich festgelegt ist.

Das Plangebiet grenzt im Osten mit der ErschlieBungsstraBe B an das Plangebiet ,,Hosterns I*.
Im Siiden mit der Strafle ,,Im Giirten“ an die bestehende Bebauung.

Im Westen grenzt das Baugebiet an den Wirtschafisweg Nr. 117 und im Norden an die
Parzelle 81/1, aus der das Plangebiet abgetrennt wird.



4.0.0 Bebauung und Baugestaltung

4.1.0 Bebauung

Als Art der baulichen Nutzung sind gemédf § 4 BauNVO die Art der baulichen Nutzung als
(WA) Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Das NutzungsmaB nach § 17 BauNVO ist mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 festgesetzt.
- Die Zahl der VollgeschoBe bis max. II VollgeschoBe.
- Die Art der Bauweise offen.
- Zuldssige Nutzung gem. § 4 BauNVO

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) soll die Nutzungsstruktur, die sich in
der Ortsrandlage und in dem angrenzenden Baugebiet ,Hosterns I entwickelt hat, weiter
entwickelt werden.

4.2.0 Baugestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO.

Die bestehende Ortsbebauung ist iiberwiegend zweigescholig mit Satteldicher und 40°
Dachneigung mit dunklen FEindeckungsmaterial, Rauhputz in hellen Farbténen oder
Natursteinen. Als Einfriedungen sind iiberwiegend Holzlattenzdune sowie niedrige Mauem in
Putz, Naturstein, oder Laubholzhecken vorzufinden.

Die gestalterischen Festsetzungen sollen gleichfalls wie die nutzungsrechtlichen
Festsetzungen dazu beitragen, daf} sich die dueren Gestaltung der geplanten Bebauung mit
den Ortlichen und regionaltypischen Merkmalen in die Landschaft einfiigt und an die
bestehende Bebauung anpaft.

Vor allem soll die Wahl der Materialien bei der Gestaltung der Fassaden, Dicher,
Dachneigung, Dachaufbauten und Farben von der vorhandenen Ortsbebauung abgeleitet und

angepalit werden.



5.0.0

5.1.0

5.2.0

DN =

Textfestsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 86 LBauO

Dachform: Sattel, Walm und beidseitige Pultddcher

Dacheindeckungen sind bei geneigten Diachern aus nicht gldnzenden Materialien
In anthrazit bzw. dunklen Farbténen auszufiihren.

Zulassige Dachneigung 25 — 45 Grad

Einfriedungen entlang den Verkehrsfldchen iiber 100 cm iiber StraBenniveau sind
unzulissig.

Als Einfriedung sind nur HolzzAdune mit senkrechter Lattung, Maschendrahtziune,
Naturstein und verputzte Mauern, sowie Hecken standortgerechter Laubholzarten
zulassig, z.B. Hainbuche, Liguster Feldahorn.

Im Bereich der Entwisserungsgriben wird je Grundstiick eine Zufahrt mit einer

Breite von 5,00 m festgesetzt.
Die genaue Festlegung der Zufahrt auf jedem Grundstiick erfolgt nach Durchfiih-

rung der Baulandumlegung.

Die Gebédudeauflenflichen sind mit einem Putz oder Naturstein zu versehen.
Ausnahme: helle, altweile Verklinkerung mit einer putzéhnlichen angerauhten
Oberflache oder Holzverkleidungen.

Hoéhenlage: Die max. Hohe der Geldndeoberkante bis Schnittpunkt der Gebédude-
aullenflucht und Oberkante Dachhaut darf bergseits nicht iiber

4,80 m und talseits nicht iiber 6,10 m iiber dem Ursprungsgeldnde
liegen.

- 45°

- g

max.
4.80
m
4

—_

Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Hofbefestigungen sind wasserdurchlédssig zu gestalten.

Andere Befestigungen kénnen betriebsbedingt; insbesondere bei Zufahrten und
Wendeplitzen zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 1 LPflG und §§ 61 und 62 LWG)



5.3.0

5.4.0

5.3.0

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Das anfallende Niederschlagswasser auf befestigten Fldchen und aus der Dachentwis-
serung ist in die auf den Grundstiicken gelegenen Riickhalte- und Sickeranlagen

zu leiten.

Das Fassungsvermdgen mufl mind. 30 Liter pro Quadratmeter bedachter und be-
festigter Grundfliche betragen.

Fine Entnahme von Brauchwasser fiir die Gartenbewésserung ist zuldssig.

Die Uberliufe dieser Riickhaltungen diirfen an die Entwisserungsgraben angeschlos-
sen werden.

In dem mit dem Bauantrag vorzulegenden Entwasserungsplan ist die Anlage darzu-

stellen und nachzuweisen.
§§ 1, 1a WHG 1.V.m §§ 61 und 62 LWG und § 8 a Abs. 1 BNatSchG

Nutzungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Nutzungsart Nutzungsmafl nach § 17 BauNVvVO
nach BauNVvVO Grundfliichen- Geschofflichen- Zahl der Voll-  Art der
zahl zahl geschofle Bauweise
WA GRZ 0,4 GFZ 0,8 I

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zuléssig.
Griinordnerische Festsetzung

Pflanzgebote zu den Nr. 2-8.1 gem. § 9 (1) 25 BauGB in Verb mit § 8a BNatSchG
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung zu den Nr. 1, 8.2-8.6
Gem. § 9 (1) 20 BauGB in Verb. Mit § 8 a BNatSchG.

Die vorhandenen vitalen Laub- und Obstbdume bzw. Hecken sind auf Dauer zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind wihrend der Bauphase gem.

DIN 18920 zu schiitzen.
Sind aus bautechnischen Griinden Gehdlze zu entfernen, ist in Nihe des alten

Standortes artgleicher Ersatz zu pflanzen.

Der Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschie-
ben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Parkflachen, Hoffldchen und Zufahrten sind mit nicht bodenversiegelnden Materi-
alien zu befestigen. Zuldssig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasen-

gittersteine, 0.4.

Niederschlagswasser ist in flachen Erdmulden oder Teichen (Fassungsvermégen
30 I/m2 versiegelter Flache) auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten bzw. {iber
offene Mulden zentralen Retentionsbecken zuzufiihren (siehe Entwésserungskon-

zept).



Je Grundstiicksflache sind mind. 3 Stiick Obstbaum-Hochstdmme oder sonstige

heim. Laubgehélze zu pflanzen.
Auf den 2 westlich gelegenen Grundstiicken und den an der nérdlichen Grenze

gelegenen Grundstiicken sind von o.g. Bdumen 2 Stiick nicht weiter als 10,00 m
von der umlaufenden Hecke entfernt zu pflanzen.

Von den innerhalb des Geltungsbereiches angepflanzten Gehdlzen darf der An-
teil der Nadelgehdlze max. 10 % betragen.

Auf den riickwirtigen, zur freien Flur orientierten Grundstiicksflachen, diirfen
keine Nadelgeholze angepflanzt werden.

Die besonders gekennzeichneten Flachen sind It. Pflanzenauswahl zu bepflanzen

(siehe Punkt VI).

- Mindestanforderung an zu verwendendes Pflanzgut: Laubbaum, Hochstamm
2 x v. 10-12 cm Stammumfang

- Obstbaum; Hochstamm 180 cm Stammhdéhe

- Strducher, 2 x v., 100-150 cm Héhe

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind in der ersten Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Verkehrsflichen bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude aus-
zuftihren.

Ausgleichsmafinahme (A 1)

Das derzeitige Intensivgriinland ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. max. zwei
malige Mahd pro Jahr (Erstmahd nicht vor dem 15.06., Zweitmahd nach dem
15.09.) Abraumen des Méhgutes, kein Einsatz von Diinger und Pestiziden.

Das extensive Griinland ist mit Obstgehélzen (Hochstamm, lokale Sorte, zu er-
fragen bei SLVA Trier) 22 Stiick zu iiberstellen. Die Obstgehdlze sind auf
Dauer zu pflegen und miissen bei Abgang ersetzt werden.

Ausgleichsmafinahme (A 2)

Das derzeitige Intensivgriinland ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. max. zwei
malige Mahd pro Jahr (Erstmahd nicht vor dem 15.06., Zweimahd nach dem
15.09) Abréumen des Méhgutes, kein Einsatz von Diinger und Pestiziden.

Das extensive Griinland ist mit 7 Eschen (Fraxinus excelsior), Hochstamm,
STU 12-14 cm im Randbereich zu bepflanzen. Fiir die Retentionsmulden
sind folgende Auflagen einzuhalten:

- Die Erdmulden bzw. —becken sind als flache Mulden zu gestalten, die ge-
méht werden kdnnen (BSschungen 1:3 oder flacher).

Ausgleichsmafinahme (A 3)

Auf einem mind. 3,00 m breiten Streifen westlich und nérdlich des Gebietes

ist eine durchgehende Hecke anzulegen, aus standortgerechten Laubgehdlzen
im 1x1 m Verband. Die Hecke soll auf 15,00 lfdm. mind 5 verschiedene Ge-
hélze aufweisen (siehe Pflanzenliste in den Textfestsetzungen).

Die gehdlzfreien Zwischenrdume sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.
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5.6.0 Verteilungsschema
In den Bereichen zur Anpflanzung von Baumen und Striuchern sind Abpflanzungen mit
standortgerechten heimischen Gehélzen aus der unter Punkt VI

aufgefiihrten Pflanzenliste nach folgenden Verteilungen anzulegen:

- ca. 10 % Bdume, unterteilt in ca. 90 % Landschaftsstraucher
15 % Béume I. Ordnung
85 % Baume  II. Ordnung

Der Abstand zwischen den einzelnen Pflanzen und den Pflanzreihen betrdgt 1,00 m.
Alle neu gepflanzten Bdume I. Ordnung sind anzupfahlen.

5.7.0 Pflanzenliste fiir Anpflanzungen

Biume I. Ordnung (Hochstamm, 2 x v. Stammumfang 10-12 cm)

Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde
Fagus sylvatica - Rotbuche Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Fraxinus excelsior - Esche Ulmus carpinifolia - Feldulme

Populus alba - Silberpappel Ulmus laevis - Flatterulme
Quercus petraea - Traubeneiche

Bdume II. Ordnung (Heister, 2 x v., 250 — 300 cm hoch) :

Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Wildkirsche
Alnus glutinosa - Schwarzerle Pyrus pyraster - Birne

Betula verrucosa - Birke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus torminalis - Elsbeere

Malux sylvestris - Wildapfel

Wildstrducher (2 x v., 60 — 100 cm hoch):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Corylus avellana - Hasel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Crataegus monogyna - Eingr. Weifldorn Prunus padus - Traubenkirsche
Crataegus axyacantha - Zweigr. Weilldorn Rhamnus frangula - Faulbaum
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Sambucus racemosa - Traubenholunder

Hinweis: Obstgeholze

Es sollen lokaltypische und standortgerechte Arten Verwendung finden.
Siehe Auszug der Liste im landespflegerischen Planungsbeitrag..
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6.0.0 Erschliefung

Die duBBeren Erschliefung erfolgt mit Anschiufl an die OrtsstraBe im Oberdorf und an die K
18.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die Planstrale A ,Im Giirten mit einer bereits
einseitigen Bebauung. Die PlanstraBen B mit Anschlufl an das bestehende Baugebiet und die
Planstrafle C erschlieit mit Wendehammer das nérdliche Plangebiet.

Fiir diese Strafle ist eine 6,50 m breite Verkehrsfliche ausgewiesen.

Im Bereich der Entwiasserungsgriben entlang der Strafle ,Im Giirten* ist zwar fiir jedes

Baugrundstiick eine notwendige Zufahrt von 5,00 m Breite festgesetzt, jedoch ergibt sich die
genaue Lage erst nach der Neuparzellierung mit genauen Grundstiicksgrenzen und Bebauung.

7.0.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt nach Auskunft des RWE's von der geplanten
Station in der Strafle ,,Zum Aak*.

8.0.0 Schutzzonen / Bauverbotszonen

8.1.0 R W E fiir Stromversorgung

Schutzzonen fiir 20-KV Freileitungen liegen keine im Plangebiet,
fur Erdkabel betragen diese 1,00 m Breite.

Aufgrund der MaBstdblichkeit 1:1.000 wird auf die Planeintragung von 1,00 m breiten
Schutzzonen verzichtet.

8.2.0 Bauverbotszonen an dffentlichen Strafien

Bauverbotszonen entlang 6ffentlicher Straflen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
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8.3.0 Immissionen Kreisstrafle

Vom Straflen- und Verkehrsamt Trier wird darauf hingewiesen, daf3 Immissionen evtl. aus der
Kreisstral3e (K18) auf die Bebauung einwirken kénnten.

In der Abwégung ergeben sich folgende Argumente:

Das Baugebiet grenzt nicht direkt an die K 18. Die néichstliegende Bebauung mit ca. 30,00 m
Abstand ist die einbezogene Bestandsbebauung.

Die nichstliegende geplante Bebauung liegt ca. 70,00 m von der K 18 zurtick.

Die vorhandene Ortsbebauung entlang der K 18 liegt zwischen 3,00 - 5,00 m Abstand, sodaf}
hier die geplante neue Bebauung mit lber 70,00m Abstand und mehr aus dem direkten

Immissionsbereich herausliegt.

Aus diesen Griinden sind von der Ortsgemeinde auch keine weiteren SchutzmafBinahmen
geplant.

Weitergehende Schutzmafinahmen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer selbst zu
tragen.

Das Stralen- und Verkehrsamt wird von Anspriichen Dritter beziiglich Larmschutzes
freigestellt.

9.0.0 Abwasser / Wasserversorgung

9.10 Entwisserung (Schmutzwasser)

Die Ortsgemeinde Eckfeld ist an die Abwasser-Gemeinschaftsklaranlage Manderscheid
angeschlossen.

Im Bereich der Planstrafle A ,,Im Giirten*“ sowie im Bereich der Planstrale C, wird nur ein
Schmutzwasserkanal verlegt.

9.2.0 . Oberflichenentwisserung

In der PlanstraBe B wird sowohl ein Schmutzwasser- als auch ein Regenwasserkanal verlegt
mit Anschlufl an das vorhandene Kanalnetz in der Strafle ,,Zum Aak*“. Die Schmutzwisser
werden von hier weiter zur Gemeinschaftskliaranlage Manderscheid geleitet. Die Regenwésser
werden bis zum Ortsrand iiber den Regenwasserkanal zum Sickergraben mit Anschiuf}3 an den

Vorfluter geleitet.

Die Niederschlagswisser der Planstralle A werden iiber einen Sickergraben mit Anschluf an
den Regenwasserkanal gefiihrt.

Die Niederschlagswisser der PlanstraBe C werden iiber eine Muldenrinne in den Sickergraben
entlang der Planstra3e B mit Uberlauf an den geplanten Regenwasserkanal angeschlossen.
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Die Regenwisser der Planstrafie B werden teils in den seitlichen Sickergraben und teils direkt
in den Regenwasserkanal eingeleitet.

Auf den Baugrundstiicken sollen Sicker- und Regenriickhalteanlagen errichtet werden, in die
alle Dachwisser und unbelasteten Oberflichenwisser zur Versickerung und
Regenriickhaltung eingeleitet werden.

Die Entnahme von Brauchwasser fiir die Griinflichenbewésserung ist zuléssig.

Um den Aufwand der Anlieger jedoch in einem vertretbaren Rahmen zu halten, ist
vorgesehen, den Uberlauf an die 6ffentlichen Sickergrdben anzuschlieflen.

Diese Sickergriben sind entsprechend der Topographie des Plangebietes entlang der
Planstraf3e A im hinteren Grundstiicksbereich der unteren beiden Baugrundstiicksgrenzen und
im oberen Randbereich angelegt. Hier sollen gleichzeitig evtl. anfallende

Auflenbereichswisser aufgefangen werden.

Die Sickergrdben erhalten jeweils einen Anschiufl an den Regenwasserkanal in der Planstrafie
B.

Die Anlage von Sickergriben und Sickeranlagen im Hanggeldnde ist zwar wegen der evtl.
Ableitung auf unterliegenden Grundstiicken nicht ganz unproblematisch, jedoch stellt die
Versickerung von Niederschlagswasser sowohl auf den Grundstiicken als auch in den
Entwisserungsgriben eine geeignete Mallnahme zum Ausgleich des Wasserhaushaltes und
zur Wiederherstellung des wasserwirtschaftlichen Gleichgewichtes durch die geplante

Versiegelung dar.

Zur Umsetzung dieser Maflnahmen sind die Festsetzungen in Punkt 5.0.0 und
wasserwirtschaftliche Hinweise in Abs. II in die Planung {ibernommen worden.

Uber die Verbandsgemeindewerke ist vom Ing.-Biiro John & Partner eine
Entwisserungsplanung erarbeitet worden.

Hier wurde iber eine hydrauliche Berechnung die Leistungsfdhigkeit und das
Fassungsvermdgen der Muldenquerschnitte nachgewiesen.

Im Anhang ist der hydrauliche Nachweis und ein Beispiel eines gewdhiten
Grabenquerschnittes beigefiigt.
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9.3.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgungsleitungen miissen in den ErschlieBungsstralen neu verlegt werden.
Der Anschluf} erfolgt von der angrenzenden Ortsstral3e Ecke ,,Im Oberdorf - Zum Aak“,

10.0.0 Bodenordnende Mafinahmen

Aufgrund der derzeitigen FEigentumsverhdltnisse als eine Teilparzelle konnen die
bodenordnende Maflnahmen fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes in einem
Grenzregelungsverfahren bzw. als Teilvermessung erfolgen.

11.0.0 Erschliefungskosten

11.1.0 Abwasserleitung, Sickergriben,
Wasserleitung =DM 280.000,00
11.2.0 Strafienbau und Beleuchtung =DM 480.000,00
11.3.0 Begriinung der dffentl. Flichen =DM 30.000,00
11.4.0 Ausgleichs- u. Ersatzmafinahmen =DM 30.000,00
Fiir die Ortsgemeinde Bearbeitung:
Eckfeld, im September 1998 Architekt Dipl. Ing. (FH)
Werner SIMON o<
Der Ortsbiirgermeister: Kinderbeuern, im /J}x/h 1999
]
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Oberflichenentwisserunq OG Eckfeld - Wohngebiet ,,Hosterns*

Flche  Aomessungen 2 (m2)
@ 161.32/2 2.576
@ 160 - 31 /2 2.480

5.056
@ 160 - 6/2 480
@ 160 -7 /2 560
1.040
(5) 170.28/2 2.380
(6) 170.28/2 2.380
4.760
@) 1563272 2.496
148 -21/2 1.554
@ 64.261/2 832
64.18/2 576
5.458
16.314 m?

40 % der Grundfldche werden bebaut

©+®

@+

@

®©+©®

@)-

5.056 - 0,4
1.040-1,0
4.760-0,4

5458 04

Abflu
2.023 m? (100 %)

1.040 m* (100 %)
1.904 m? (100 %)

2.183 m* (100 %)

Rest : 3.034 m” (40 %)
Stralle
Rest : 2.856 m” (40 %)

Rest : 3.275 m” (40 %)



-2

Das Fassungsvermégen von 30 Litern pro Quadratmeter wird nicht angesetzt;
es wird davon ausgegangen, da die Ubertaufe der Mulden bei einem andauernden

Starkregen bereits angesprungen sind.

F15n=1) = 120 l/(S . ha)
2.023-10™. 120 = 234l/s
: } 38,9 I/s

3.034-10%.120.0,4 =  1461s
1.040 - 10™*. 120 = 1251/s
1.904 - 10™. 120 = 2291s

} 36,6 I/s
2.856-10%.120-.0,4 =  13,71ls
2183 .10%.120 = 262l/s

} 41,9 I/s max. Menge
3.275-10%.120.0,4 = 1571ls

2. ~ 130,0l/s RW + 18 I/s Aussengebiet

min. Gelandeneigung (J) = So%70=46350 150~ 089

150 m




gewdhlter Grabenquerschnitt :
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