Bebauungsplan der Ortsgemeinde Dreis, Teilgebiet "Im Schwertfeld"”
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-7 \ 4066 T | A Pl h B k 1 . M B bl h A B | | h DlN 41 09 f . insgesamt eine GRZ von 0,7, bezogen auf das jeweilige Gesamtgrundstiick, nicht Giberschritten wird Grundstlicksbereichen nur zuldssig, wenn die Zweckbestimmung der Flache (z.B. Zufahrt, Eine Gestaltung der Grinflachen durch flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, 15 Immissionsschutz
) Y el . anze|C nung Planze|Chenerk|arun el arte . a ge IC e U en armpege naC y rele (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Zuwegung, nicht (berdachte Stellplatze, 0.4.) dies erfordert und =zugleich offenporige, Schotter, Wasserbausteine, 0.4.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl) und mit dem Boden a) Durch die umliegende landwirtschaftlich genutzte Feldflur und die Baumschule kann es betriebs- Verfahrensvermerke
. \ LOLL g S h ” b t ) wasserdurchlassige Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, verbundenem, voll- oder teilversiegeltem Untergrund (z.B. Beton, Folien, Kunststoffvlies, und witterungsabhingig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigungen kommen,
. N Art d b | h N t 9 Ab 1 N 1 B GB C a aUS rel Ung 3 Hohe baulicher Anlagen sickerfahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster) verwendet werden. Schotterunterbau) ist nicht zulassig. die unter Anwendung der guten fachlichen Praxis und der gesetzlichen Vorgaben Aufstellungsbeschluss
“\ B LOS 4071 . SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE er baulichen Nutzung (§ S. r. au ) 31 Traufhéhe ) Gelandemodellierung immissionsrechtlich nicht zu beanstanden sind. . )
i \ A S : ) ) \/ : . N , I . N)  EINFRIEDUNGEN ol Kl 5 i 5 Wirme. ini. i 5 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gemaR § 2 (1) BauGBam ...
' - Art der baU“Chen Anzahl der WA Allgemeines Wohngebiet Oberer Messpunkt fiir die Ermittiung der maximalen Traufhéhe im WA sowie der Flache fiir Bei Gelandemodelliierungen fur individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den b) Klima-, Kiihigerate, Laftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke o.a. werden
i \ ‘ 4067 [ Gemeinbedaff ist der Schnittounkt de% traufseitiaen Wand mit der Oberkante der Dachhaut Baugrundstiicken oder den Retentionsanlagen bzw. fir dauerhafte StraRenbéschungen, sind - ab Fir die duBeren Einfriedungen der Grundstiicke zur freien Landschaft sind - neben den zeichnerisch baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche
' o Nutzung Vollgeschosse P 9 : einem zu berwindenden Héhenunterschied von jeweils 1,5 m - Béschungen oder Stiitzmauern mit und textlich festgesetzten Baumpflanzungen und unter Beachtung der Sicherheitsbestimmungen fiir gef‘ghm'gungsge'_fet”'ChtetAWfrde” _dgfgné'g”';“b'ss'sogsscdh“t_zrec_h”'_‘:h betr:a‘;htet hf”f'Bel't ZS hsg)h Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behérden
. " . \ _ L wenigstens 0,5 m breiten Terrassen / Bermen zu staffeln. vorhandene unterirdische Leitungen - nur Laubhecken, Natursteinmauern (keine Gabionen), el derartigen Geraten um Anlagen I. 5. d. $. o bundesimmissionsschutzgeseiz (BImschG),
" BUULUST \‘ Mafs der baU|IChen NUtZUﬂg (§9 AbS1 Nr1 BaUGB) A '*-'b Maximale Traufhéhe im WA: 9 Holzzaune oder inckdurchIéssigz, mit standortgerechten Laubstrauchern o(der Rankpflanze?ﬁ die nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass Fruhzeltl e UnterriChtUn der OffentllChkelt
B Y GrundﬂaChenzahI Bauwelse zB.GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) \ °;°T§.l Der untere Messpunkt fiir die Ermittlung der maximalen Traufhéhe im WA ist die Oberkante des 3 Artenschutz — Gehdlzerhalt / Gehdlzrodung begriinte Maschendraht- und Gitterzaune zulassig. o schédl_iche U_mwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik i 9 9
R " 4069 o ’ a 2 AN FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB). Die hdchstzuldssige Traufhdhe bei Gebduden mit a) Die im Bebauungsplan zum Erhalt dargestellten Biume sind auf Dauer ihres natirlichen verrﬂeléjbar Ss'nd L:jndd Technik db hadliche U | ‘ ; gemal § 3 (1) BauGB vom 07.04.2025
' . .. \ ; 5 ie hé Sesi & i 5 ; O nac em Stan er Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein
. 13 \ . . : zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafk geneigtam Dach betragt max. 6,5 m. Die hochstzulassige Traufhohe bei Gebduden mit Flachdach Lebenszyklus und entlang der LandesstraBe L 50 unter besonderer Beachtung der ! ¢ . . . .
" 7 o ° MaX|ma|e MaX|male | 9 betragt max. 7,0 m. Sicherheitsbestimmungen des Zweckverband Wasser-Versorgung Eifel-Mosel im Bereich der 0) STAFFELGESCHOSSE Mindestmal beschrankt werden. bis einschlieflich 09.05.2025
' ' " A i 5 i U . - . . . .. . . . Hauptwasserleitung zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten gegen Beschadigung zu schitzen. i 3 i ¥ ¥ 4 i i i 3 i i . . . .. .
. / Y Traufhohe Gebaudeoberkante TH max. maximale Traufhdhe (TH), gemessen in Metern Uber Bezugspunkt gem. Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die Traufhéhe der maximalen Oberkante im zweiten e pnatijrlichem ?Abgang cnd dio. Gendiz  acleich ur?dg i adéquatir gGré')rLe i III_)|e AudBencalrI\de vc;n Staffelgesltl:hossse_? im WA n_wdssetn geg:e;;ber den PI\(ufSenv:atndenddes céa}runte_lz Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerdte ist nachzuweisen, dass am Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Schreiben vom 02.04.2025
) ' Textfestsetzungen Vollgeschoss. Bei Pultdachern entspricht die Traufhéhe der niedrigen Seite des Pultes und die legenden Vollgeschosses zu allen Seiten um mindestens 1,20 m zuruckversetzt werden. Dies gi maRgeblichen Immissionsort (i.d.R. néchstgelegene sensible Nutzung), die entsprechenden N N .
. ) . . g Neuanpflanzungen zu ersetzen ht halb der Flache fiir G bedarf i issionsri it ei Trager offentlicher Belange
\ / ' ZUlaSS|ge ZU|aSS|ge . . . Oberkante der héheren Seite des Pultes. : nichtinnernalb aer Flache fur Gemeinbeaart. ge§etzllchen Imrm?swnsrlchtwerte zur Nachtzelt.emgehgllten. werden.
| Z= \ u OK max. maximale Oberkante (OK) , gemessen in Metern Gber Bezugspunkt gem. b) Sind Gehdlze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den Arbeitsablauf stérende, Bei der Nachweisfiihrung kann auch der ,LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
" R = . DaChformen GebaUdetypen Textfestsetzungen S Maximale Traufhohe in der Flache fiir Gemeinbedarf: Astwerk im lichten Arbeitsraum zuriickzuschneiden, muss dies gem. § 39 BNatSchG auRerhalb Teil C) Hinweise und Empfehlungen Larm bei st?tlonaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - 3. Aktualisierung -
. IR / = ' i . L . . . i . . . der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. des nachfolgenden Jahres Langfassung” v. 28.08.2023, herangezogen werden, in dem die zulassigen Schallleistungspegel Veroffentlichung und Beteiligung der Behorden
. ) NP = . =3 Der untere Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Traufhéhe in der Fléche fiir Gemeinbedarf ist erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zum Individuenschutz . . . in Abhéngigkeit der Abstdnde zur Nachbarbebauung dargestellt sind.
\ . - N 5 B Bauweise. Bauarenzen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB der in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt von 168,65 m (i. NHN, der durch die Oberkante rrolgen. ¢ 1 Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Minderung des Verkehrslarms ; 2 digkeit il o [ S ; . ) .
i . : /’ _ ; ) , _ . ! 4 sind zu beachten. Die Zustandigkeit fur den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt Verdffentlichung gemaR § 3 (2) BauGB vom
P . i zZ \ . NUTZUNGSSCHABLONE Off B . des Fertigfuibodens im Erdgeschoss (EGFFB) nicht unterschritten werden darf. , _ ) ) , ) o Durch 2 m hohe, schalltechnisch wirksame Einfriedungen im WA entlang der L50 lassen sich die entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der Landesverordnung liber Zustandigkeiten auf ggemab 3y o{s)baubb —vom
L . - < \ . 4068 ° ene Bauwelse Die hochstzulassige TraufhGhe betragt 8,0 m Gber dem Bezugspunkt. c) Unmlttelpar vor dem frllstgerechten Fallen von Bdumen oder"dem AbI.'ISS von Gebautjen sind diese Verkehrslarmeinwirkungen in den Garten und Freibereichen sowie im Erdgeschoss der geplanten dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehdrden der Gemeinde- bis einschlieBlich ...
Lo .- . \ ' Einzel- und D Ih3 lassi Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die Traufhéhe der maximalen Oberkante im zweiten durch eine fachkundige Person auf Vorkommen geschitzter Tierarten zu prifen. Werden Gebéaude reduzieren. Die Belange bestehender Leitungen (Leitungsrechte) und das Verbot von und Stadtverwaltungen. . . R . .
- - ' 4LQOBS nur £inzel- un oppelhauser zulassig winterschlafende oder anderweitig Ubertagende Fledermause, britende Voégel oder ; ; ; 5 ; P
P . - \ . 1 Vollgeschoss. Bei Pultdachern entspricht die Traufhéhe der niedrigen Seite des Pultes und die B : . ' ’ . ) baulichen Anlagen und Bepflanzungen innerhalb dieser Flachen sind dabei zwingend zu beachten. Behorden und Trager offentlicher Belange Schreibenvom el
.- . \ R . ) Fortpflanzungsstatten sonstiger geschiitzter Arten angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit der 16 Denkmalschutz
- . . \. R ——— Baugrenze Oberkante der hoheren Seite des Pultes. unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
- ’ \ . 2 Biotopschutz Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistori istori
¢ . . . , - prahistorische oder historische
N \ “‘ G RZ 0,4 o Fléchen fUI" den Gemeinbedarf (§ 9 AbS 1 Nr 5 BauGB) 3.2 Oberkante 4 Artenschutz — Beleuchtung Die ans Plangebiet angrenzenden gesetzlich geschiitzten Biotope und Biotopkomplexe (Verortung s. Gegen§ténde (bewegl.i.che gder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneﬂhmen ist, Satzungsbeschluss
\ : ) : Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebaudeoberkante ist die absolute Hohe Fur die insektenschiitzende Beleuchtung der StraBen, Wege und der Kindertagesstatte mit Bestandsplan - Umweltbericht) sind vor jeglicher Inanspruchnahme durch Bauarbeiten, die durch die dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch .
. 4070 iehe textlich ib Flachen fiir den Gemeinbedarf bezogen auf den hdchsten Punkt des Daches. Nicht mitzurechnen sind technische Aufbauten wie Freiflachen sind insektenschiitzende Leuchtmittel mit Wellenlangen iiber 540 nm (geringer Blau- und Umsetzung der Bauleitplanung ausgeldst werden, zu schitzen. die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Satzungsbeschlus gemal § 24 GemO und § 10 (1) BauGBam ...
\ - siene textliche max. 9,5 m Uber Schornsteine,  Antennen,  Aufzugschachte, Treppenaufgdnge fir Dachterrassen und UV-Bereich) und Farbtemperaturen bis max. 2.700 K zu verwenden. Es sind abgeschirmte Lampen Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum],
\ > F l 1 ll- 8 Festsetzungen Hohenbezugspunkt Zweckbest solarenergetische Anlagen. zu verwenden, die nicht in oder (iber der Horizontalen abstrahlen. 3 Externe AusgleichsmaBnahmen -1reI:DOG5k1/97I74r-10 0. |a”de)stulseZm'tr.'e"@k9dke-”P-ie)bmugd“CS oder S%h"'ftll'Ch |anﬁuzet;g?1r] (d§§ ;6,
X B weckbestimmung: Im Bereich der KITA sind Bewegungsmelder zur Beleuchtung der Wege und Freiflachen anzubringen. N - ; ; 7 Denkmalschutzgesetz). Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der
@ 168,65 " ' siehe textliche Kindert tatte (KITA Oberkante im WA: \C/;C?IT(Sn?pegns(;t)io:l;icﬁ?imBgL;?zﬁn::;eb?:trnsclslggrg\f:i:rsz:wttlwuggdeius dem Umweltbericht kann die Kreisverwaltung oder der Kommunalverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die Dreis, AON oo
. KITA indertagesstatte ; . i ; & ; _ - : . o Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig sind Finder*in, Eigentiimer*in des Grundstlcks, - ;
X Festsetzungen g ( ) Der untere Messpunkt fiir die Ermittlung der maximalen Geb&udeoberkante im WA ist die Oberkante 5 Ausglelchsmal&na.t.lme A‘8 D"achbegrun.ung oder alterngtlve Geholzplflanzung o Die Verortung und Beschreibung der externen KompensationsmaRnahmen A 1 bis A 7, die nicht . - " 9ep 9 . 'gen ; . (Burgermeister)
13 4087 g a) Alle Arten von Décher sind flachig und mindestens extensiv (Substratstérke ca. 6-10 cm) mit einer sonstige (ber das Grundstiick Verfigungsberechtigte oder Leiter*in der Arbeiten, bei deren
g BQ : b des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB). - g P ' Bestandteil des B-Planes sind, kénnen dem Umweltbericht entnommen werden. Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen
- V17 Verkehrsflach 9 Abs.1 Nr.11 BauGB \ . . . ) . Saatgutmischung oder Pflanzung von einheimischen Mager- bzw. Trockenrasenarten oder Die MaRnahmen sind zu 55,30 % den Wohnbaugrundstiicken (inkl. Larmschutzwand), zu 18,94 % urehiuhrung derru arae- ge cu gen. Ausfertigung
\&\\ " NUTZUNGSSCHABLONE erkenrsiiachen (§ S. r. au ) Die maximal zulassige Gebaudeoberkante betragt im WA 9,50 m. \S/educrjn- b;w. I?achwur?rar;?n zu begriinen. Die Seéjrun.uEg |sdt.dauerh€t:\fi zu e(rjhalt?_r_\. Anl der Gemeinbedarfsflache, zu 16,27 % der ErschlieBungsstraRe, zu 1,87 % dem Ausbau der L 50, zu Ebenfalls zu beachten sind § 19 (wissenschaftiche Bearbeitung) und § 21 (Genehmigung von
\ ! . ¢ Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die maximale Oberkante dem hdchten Punkt des Daches im on der begrunungsptiicht ausgenommen sind bereiche, die genutzt werden Iur Anlagen zur 0,76 % den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und zu 6,29 % den Retentionsanlagen Nachforschungen, Anzeige von Arbeiten, Kostenerstattung) DSchG RLP. ia ] inati i i i i i
\\X \ Stralkenverkehrsflache MaBStab 1 : 1 500 Staffelgeschoss. P Warmwasserbereitung, Anlagen zur Energiegewinnung auf geneigten Dachern, erforderliche zugewoiesen. g ° g Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem
KlTA "\ © Flachen fur " haustechnische Einrichtungen, Wartungswege, Dachfenster, 0.4.. N _ Die fiir die Durchfihrung der Kompensationsma®nahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft 17 Sicherheitsbestimmungen fiir Leitungen / an StraRen Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
' I Gemeinbedarf Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Pegelwerte Legende Oberkante in der Flache fiir Gemeinbedarf: Au;IIFI;chdgc:el.'nhr:ﬁussen P.T.otovoltalkanlagen mit der Dachbegrdnung kombiniert werden, sie durch Grundbucheintrag einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit / Reallast fir diese a) Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber*innen von Ver- und Entsorgungs- bzw Aufstellung des Bebauungplanes werden bekundet
. - ] schlielen sich nicht gegenseitig aus. ; ; SIS ' ) ! > : :
' in dB(A) Der untere Messpunkt fiir die Ermittlung der maximalen Gebaudeoberkante in der Flache fir o ) . B L Zweckbestimmung zu sichern. Telekommunikationsleitungen sind gem. VDE-Bestimmungen und dem Merkblatt "Baume,
——— StraBenbegrenzungslinie s B — Erricsl R SIFABE Gemeinbedarf ist der in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt von 168,65 m . NHN, der b) Alternativ sind - unter.IIBeachtung der allgemelne.n Vorgaben fir Gehdlzpflanzungen und z"usatzllc.h Art hut unterirdische Leitungen und Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen,
" G RZ 0,5 ———— 55 < <— 60 durch die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB) nicht unterschritten werden darf. u fe?tgesetzt1egoGe?o!Zﬁ:Iinzupgtaan (Ds Ahuﬂs_glﬁ'chsTiBnEEme A29)Oaléf dzn Bf”q::'r;dStECkT_n 'ée 4 rienschutz Ausgabe 2013 bezgl. Bebauung / Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten DreiS, AeN e e
; N = issi angerangene m=nic egrunter Dacntiache je aubbaum 2. Ord. oder 1 mittelgrolser Laub- i 0 - 3 oqli bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen zu beachten. ¥ i
IM Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 60 < <=65 . Imrassionsoc Die maximal zulassige Gebaudeoberkante bei Pult- und Satteldachern betragt 9,5 m (ber dem strauch auf dem betreffenden Baugrundstiick in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit 2) alrzsur:a?i?gicizigLuen:;r:léikilrsjsvoé:]:a:?eenneunmlj_a;ghruenn(ii C()jt;srtb;;:r;(:bsezgtr?n ;noegr:lcgzts:#;d[i)aﬁner } 9 ) ) ] o (Burgermeister)
v 8.0 m iib 9.5 m iib 65 <= 70 E Hauptgebaude Bezugspunkt. des Gebaudes anzupflanzen. " y geg gung b) Geplante .Gehol.zpflanzunge"n entlang d.er .L SQ sind in .Abs;.)rache .r.mt. der .zustandlg.en
|31ax. ,0 M uber r."ax' > M uber % geschiitzt werden. StraRenmeisterei durchzufilhren. Dabei sind insbes. die Sichtverhaltnisse im Bereich Rechtskraft
? ‘\‘ HOhenbeZUQSpunkt HOhenbeZUQSpunkt 4051 Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB) ;g s 5 ;(5) = == | QOrientierungswert 3.3 Hoéhenlage Erdgeschoss 6 AusgleichsmaBnahme A 9 — Baumpflanzungen b) Flr eine insektenschiitzende AuBenbeleuchtung von privaten Gebauden und Freiflachen sollten einmiindender Strallen zu beachten. echiskra
. < <= im B- 4 assi i : -
e iehe textlich 80 < Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB) des Hauptgebdudes muss im WA ﬁ;f g?_n;mmB ::Zﬂe?azrgresetfi:;%nst'suiir;d?;tr?;efl'i'g f-\rljlzzgrnzBinac\:/:trLr?aLéZf:II(Z::ZiSr:%i \\//irrscahblzl:upug:' venwendet werden: 18 Einfriedungen entlang der L 50 In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung
. LO54 Siehe textiiche N Flachen fur Regenwasserbewirtschaftung 2N\ mindestens 0,30 m (ber der jeweiligen Bezugshdéhe liegen und darf maximal 0,60 m (ber der . P . g 9 g . gaben O Leuchtmittel mit Wellenlangen (ber 540 nm (geringer Blau- und UV-Bereich) und .
15 ' Festsetzungen jeweiligen Bezugshohe liegen. ggh&:zpflanﬁun%e? - ein ;anba;nqzzAard' (Hoc;rstamm, 3xv, m.Db. 16-18) oder ein hochstammiger Farbtemperaturen bis max. 2.700 K, Bei Z&unen/Einfriedungen und Begriinungen/Bepflanzungen entlang der freien Strecke der L 50 ist gemal § 10 (3) BauGBam
1 - \ \ Baulast . i Die Bezugshohe orientiert sich an der ErschlieBungsstraBe und wird gemessen an dem in der stbaum (Hochstamm, 2xv, 0.B. 12-14) anzupflanzen. o abgeschirmte Lampen, die nicht in oder Gber der Horizontalen abstrahlen, darauf zu achten, dass die seitlichen Sicherheitsabstande eingehalten werden sowie die
N o® ' autas @ Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken . Planzeichnung fiir jedes Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt. Es gilt jeweils der vor dem 7 Allgemeine Vorgaben fiir Gehdlzpflanzungen o Bewegungsmelder. Sichtdreiecke dauerhaft freigehalten werden (gemaR den Richtlinien fiir die Anlage von LandstralRen
. | I . I -_ I Grundstiick liegende Bezugspunkt. Werden Grundstiicke zusammengelegt, so dass mehrere MR _ ; . o " - RAL). .
R \ P o o 4058 Belkarte 2. Bere|Ch S1 - AUSSChlUSS Oﬁenbarer FenSter von im Tag' Bezugshdhen fQ[’]r das vereignigte Grundstiick bestehen, so gilt die gegr;nitteglte Héhe aus diesen a) Fir die AusgleichsmaRnahmen sind ausschlieBlich gebietseigene Gehdlze (VKG 4 - 5 Gehblzpflanzungen DIEIS, BN oo
i 17\ A7 . TP ph . . . . . ; ; AT : , " Westdeutsches Bergland / Oberrheingraben) zu verwenden. 5 Burgermeister
\ 3 PR Y 4055 Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Zeltraum SChuthedurftlgen Aufenthaltsraumen Oberhalb des EG .Bezu.lgsputnk.lttenéBeldG:Hnsstuckstgllzngten gilt die Héhe des noch ungeteilten Grundstiickes fiir das . . . Die Grenzabstinde gem. §§ 44 bis 47 LNRG sind zu beachten bzw. ist bei Unterschreitung das 19 Leuchtstandorte an Verkehrsflichen (Burg )
. -7 Q : " . g Jewells getelie srundsiucke unverandert. . . . . . b) Die fachgerechte urld nor[nkonforme U.r.nsetzung der I?flanzarbel.t.en ist zu beacht.en. Neu Einverstandnis der Grundstiickseigentimer*innen einzuholen. Um fur die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von Stralen) geforderten seitlichen
P &% ' 4057 Offentliche Grunflache Bei Eckgrundstiicken gilt als Bezugshdhe die Fassade mit der Hauseingangstir als die maRgebliche anzupflanzende Gehdlze missen zu Gebauden oder versiegelten Flachen einen ausreichenden Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist
A -7 Q 5 1 stralRenseitige Fassade. Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgemaflen . 5 ; ; ; ; ;
R . (%) 5 6 Klimaschutz es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter
oo’ fb% ' Das Niveau des FertigfuBRbodens von Garagen, die nicht in das Hauptgebaude integriert sind, darf die Kronenentwicklung aufweisen. Umstanden ist es erforderlich Leuchten entlang der Stralengrenze vor den Anwesen zu errichten
. A\ $0’® : . Flachen fiir die Regelung des Oberflachenwasserabflusses bei Starkregen Bezugshdhe des jeweiligen Baugrundstiicks nicht unterschreiten und darf maximal 30 cm (ber der Baume sind in mind. 2 m breiten Pflanzstreifen, 6 m? bodenoffenen Baumscheiben oder a) Fur Bodenbefestigungen / Belage (z.B. Straften, Wege, Stellplatze, Terrassen) soliten helle oder um durch gleiche Leuchtenabsténde eine gleichmiRige Ausleuchtung der StraBe zu erreichen. Die
\ ‘ ' jeweiligen Bezugshdhe liegen. Baumquartieren mit / ohne Rigolen von 12 m® Wurzelraum anzupflanzen. aufgehellte Deckschichten verwendet werden. . . ; ) . .
. . fur die Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die
R 7 N 4056 (§ 9 AbS1 NI’. 16 BaUGB) g'e Getr.].olze S'_mjj n dl-el'rt Anyvughi(sphase und ArItDurr(ep;rl\(/)\;ie.E an?gn;eiﬂseg )zu wassern und b) Fir Fassaden sollten verwendet werden Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.
R PR | . . aumstamme sind vor Hitzeeinwirkungen zu schitzen (z.B. WeiBanstrich, Matte). o _
.- 3 B o . D) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN Die Gehdlze sind fachgerecht und normkonform gegen Beschadigung oder Verlust zu schiitzen. o flachige Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie 20 Private Abwasserhebeanlage
e ‘5\0 . \\\\ Notwasserweg - Flachen fiir die Regelung des Oberflaichenwasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ) Als Art ind fiir die Gehdlzofl den: O Anstriche in Farbténen mit einem hohen totalen solaren Reflexionsgrad (TSR-Wert) und einem 9
N 5 AN bei Starkregen Die Zahl d lassigen Woh Wohngeb&ude im WA betragt ©) 'S Aren sind Trdie Beholzplianzungen zu verwenden: hohen Hellbezugswert (HBZ) oder Fir Kellergeschosse, die unterhalb der Tiefe der Schmutzwasserleitungen liegen und die einen
R L7 L060 ie Za er zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude im etrag Laubbéume 2. Ord A . ! ro ) . ' . , s ' '
Tl . ) ) ) o Ltaubbaume £. Urd. o ) O Materialien, die durch ihre physikalischen Eigenschaften bei Sonneneinstrahlung weniger Anschluss an den Schmutzwasserkanal bendtigen, werden aufgrund der nicht ausreichenden
T P \\ ' \\\\\ . . O beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten, Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (WeiR-Birke), Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten stark aufheizen (Holz, Lehm, Pflanzen, u.4.). Tiefenlage des Kanals private Abwasserhebeanlagen erforderlich, deren Errichtung und Betrieb zu
Tl N o beim Doppelhaus maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte. (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus : o : . ; - .
\\ anungen utzungsregelungen alSnanmen un achen tur pp J pp ) . o ) Lasten der jeweiligen Bauherren fallen. Die Basisinformationen kénnen bei den
))) In S C h u rf % \\\\\ M B h ’ S h t Pﬂ ’ d E t . kl aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) c) Die Stromversorgung sollte mdglichst emissionsfrei erfolgen. Verbandsgemeindewerken abgefragt werden
A N\ alsnanmen zum oschutz, zur ege und zur entwickKiung von ) [Mindestanforderung: Einzelstand: Hochstamm, 3xv, m.Db. 16-18 / Hecke: verpflanzte Heister, 0.B, 200- d) Die Umsetzung baulicher MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen, zur Steigerung )
< AN Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB) E) NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN 250] der Energieeffizienz und MaRnahmen zur Reduzierung des Energiebedarfs im Rahmen der
L A\ ’ : S : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO) 9 9 9 21 Schmutzwasser
‘0 . \\\& + + ’ ’ e : Tafelobst Gebaudeeinrichtung sind zu favorisieren.
\ . .. . , : " 5 L Sort fehlung des EULLa-VN Streuobst . It.rlp.de) [Hochstamm, 2xv, 0.B. 10-12 4 . ind fi sle Mi ; shlen.
/ ‘})Q \ \\Q}\\\\\ 4059 4057 z.B. KompensationsmaRRnahmen gemaf textlichen Festsetzungen Neb:”ag'a%e’rb'-ds-"- %MbBa;NVOéW'g Stel'('p:ftzs und ?arport\s/ geé“ar;§f1hz Ba“NV(? Sgd im WA Woilrdizznp erung e ° reucbst (www.agrarumuelurip.de) [Hochstamm, 2xv. o : e) Zur bestméglichen Ausnutzung der Sonnenenergie (Dach oder Fassaden) wird empfohlen, die Gema der DWA-A 118 sind flir Sehmutzwasserkanale Mindestquerschnitte von 250 mm zu wahlen
A\ \ auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor der Zufahrtsseite der Garage ist L E00SL N . ' i tgli i i is mit ei
/ WA \ \\\‘\\\\ 2 ) . . ) jedoch ein Mindestabstand bis zur strafenseitigen Grundstchksg"enze von 5,0 m einzuhalteng. Bei Cornus mas (Kor_nelkirsche),‘ Cydo_nia oblonga (Quitte), Jggla_ns regia (Echte Wamuss), Malus sylvestris Gebéaude entsprechend auszurichten. \I/Dc;?]SbeZ[L)ll%l“Ch ;NSIFOd de:‘nsn::hmUtZe\;VsiZﬁsrkang:eihne ?Sszdraulgszir;cﬁzg2wels n;lrtnemez}eDurcg:rﬁjsgs:nr
\ R \\\k}\\\\ 1 z.B. MaRnahmen naturnahe Retentionsflache geman textlichen Festsetzungen Eckgrundstiicken miissen die (brigen Garagenwénde einen Abstand von mindestens 3,0 m zur gvgr'rl]de?:iff:’(gﬂpegzlrll?:g%e{gﬂg‘;;gﬂzf;grjuigusgg;zz:rgwggslrg%)’138_?;]3 aucuparia (Eberesche), Sorbus f) Es sollten recycelte oder klimaneutrale Baustoffe verwendet werden. Abwassermengen aus einem kleinen Einzugsgebiet mit einmal 7 Baugrundstiicken (dstliches
/ 26\ \\\\\ 2 P, ‘ Anpflanzung gemaR textlichen Festsetzungen (MaRnahme A?) Sraenbesrenzungsiinie emhaten Laubsiraucher 9) Auffossile Brennstoffe sollte verzichtet werden. NB%) tnd eimal 17 Baugrandsiicken (wesflches NE®) sehadlos sbzuleten.
) \R\\\ Innerhalb der gesamten Flache fiir Gemeinbedarf sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gc;:acnaam(%easstz)(ie::;f;c;rns),n?j;zgu:abeéullzz(gzzr;béxvflréggag%r)nug Zin%:“r;e: (rig;eer ':ig;':f?::‘)ﬁﬁgx:)s h) Der 6ffentliche Nahverkehr sollte - auch durch Neuanlage von Haltestellen - gestéarkt werden. DaT1 gejammelte S“Achmhutzwasslfr aLlls dtem ostllc?gg Neub%u’\?eblet vg\;gg)m der T:Istrage L50 anE<)j|e
N . . o v ) u yna, C. laevi | , Euonymus eu u u ) vorhandene ischwasserkanalisation Ubergeben. er
/ 6 166,77 \ \\\\\ ‘ Anpflanzen von Einzelbaumen zulassig. Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Ubergabepunkt des gesammelten Schmutzwassers aus dem westlichen der L50 gelegenen
2166, \ SR\ Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner 7 Gesundheitsschutz Neubaugebietes befindet sich unterhalb dieser geplanten Wohnbebauung und oberhalb des
v . " Sch ball), [Mindestanford 1 4-6 Triebe, 2xv, 100-150 -
/ 5 = 6 | \\\\\ _lLO_é_’|_1 S ‘ Erhaltung von Einzelbaumen F) GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT chneeball, [Mindestanforderung riene, & ] Laut Radonkarte RLP des Landesamtes fir Umwelt liegt fir das Plangebiet ein mittleres geplanten Regenrickhaltebeckens.
3 166,72 P \ P H . . — by ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) d) Die zu erhaltenden und neu anzupflanzenden Geholze sind auf Dauer ihres natirlichen Radonpotential (31,8) bzw. eine mittlere Radonkonzentration (30,8 kBg/m?) vor. Es liegt kein . . ) ) . ) )
7 {7 ’ o 7 o . . Belkarte 3. BereICh Sz - AUSSChluss Offenbarer Fenster Von Im . . « . . o . . Lebenszyklus in gutem und fachgerechtem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Vv bi Strahl h StriISchG Iq dlesgm Bereich befindet sich ein M|schwasserkana| (Stz, DN .400.) indem das Schmutzwasser
2 3 Flachen fur b d Anl d Vorkeh Schut Die mit ,LR“ festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu orsorgegebiet gem. Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) vor. eingeleitet werden kann. Fremdwasser, z. B. aus Drainagen, darf nichtin das Schmutzwassersystem
. achen fur besonaere Anlagen un orkenrungen zum schutz vor : nor b . O Obstbdume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen aufgrund der &rtlich variierenden geologischen i i i ; nd Einlei i
3 : & A . . Nacht e tra m SCh t bed rft en A fenthaltsra men belasten. X ) . X . . g, ; g geolog eingeleitet werden. Drainagewasser kann durch Anhebung und Einleitung in den Regenwasserkanal
" Q s 2 schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB yAS] u utz urttl u u Erziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu schneiden EinflussgroRen deutliche Unterschiede bei den Radonwerten auftreten. Da nicht bekannt ist, ob die : ; ;
"5. 17 . .. .. . ) . oder durch Schaffung von Retentionsraum (Schotterbecken, Zisterne, etc.) abgeleitet werden.
15 s 7 - Innerhalb der mit ,LR" festgesetzten Flachen diirfen fir die Dauer des Bestehens der jeweiligen (Pflegeschnitt). zukiinftigen Bauherr*innen mit oder ohne Keller bauen bzw. auf welchen Flachen genau ' ) . ' ' ’ ' ’ .
2 v - \ —~+v—~v—~v  Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz Leitung keine Bauwerke errichtet sowie Baume oder Gehtlze angepflanzt werden. Auerdem diirfen ©  Most- und Wildobstbdume oder Laubgehdize sind nach der Fertigstellungspflege der freien schitzenswerte Raume errichtet werden sollen, wird den spateren Bauherr*innen empfohlen, etwaige Eine Alternative dazu bietet der Bau eines Hauses mit wasserdichtem Kellergeschoss (weilse oder
Y o vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (Schallschutz- keine sonst|g.en E|nW|[kungen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit Entwicklung zu ube__rlassen.' ' ' . ' Radonmessungen projektbezogen fiir die betreffende Baustelle durchzufiihren. schwarze Wanne).
S % maRnahmen Bereich S2 (Wohnraumbeliiftung und Ausschluss der Wasserleitung gefahrden. O Ast- oder Kronenruckschnitte sind fach- und normkonform in der Regel nur in geringem Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von Die geplante Schmutzwasserleitung soll im 6stlich der L50 gelegenen Plangebiet in einer
Q 165.98 m 67.18 Oy " f . Umfang zulassig. Bei Gefdhrdung der Stand- oder Verkehrssicherheit bzw. der erheblichen 100 Ba/m? Radon-222 im Jah ittel im Aufenthaltsbereich nicht tib hrit ird G : ) : o
' 1 ) g 32 bffenbarer Fenster im Nachtzeitraum) gem. Punkt ...2 & )3 der Textfestsetzungen) g/m® Radon im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. durchschnittlichen Tiefe von etwa 3,00 m verlegt werden und im westlichen Plangebiet in 3,30 m
13 1 9 ' e g G) VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE Beeintrachtigung der benachbarten Nutzungen (Feldflur, Weg), kénnen die Geholze Tiefe. Die Entwésserung tiefer liegender Geschosse / Kellergeschosse muss durch ein bauseits zu
< < .. .. . .. fachgerecht auf den Stock gesetzt oder die Krone zurlickgeschnitten werden. 8 B d : ; : - . -
2 %Q ~wvvv  Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES augrun errichtendes Pumpwerk erfolgen. Die Kosten dazu sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen.
d 7z WA (‘QQ ) vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (Schallschutz- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e) Bei Verlust oder Abgang von Gehdlzen ist, zumindest solange das Baugebiet besteht, in der, dem a) Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen (inkl. Die SW-Hausanschliisse werden bis ca. 1,00 m in die Grundstiicke hinein verlegt und mit einem
\ %% maRnahme Bereich S1 (Ausschluss &ffenbarer Fesnster im Tagzeitraum Verlust unmittelbar folgenden Pflanzperiode, einfacher artgleicher (Laub- oder Obstbaum, Rutschgeféhrdung) empfohlen, die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu Holzpfahl gesichert.
1 MaRgebliche AuBenliarmpegel Laubstrauch) Ersatz in adaquater, dem Altgehdlz angepassten GroRe, am oder in der Nahe des beachten. Die Baugrunduntersuchungen sind gem. GeolDG dem Landesamt fiir Geologie und
---------------------------- 1 am dem 1. OG) gem. Punkt .....1 der Textfestsetzungen)) . . ) . ) ) alten Standortes fach- und normkonform anzupflanzen. . . . . .
. Bergbau spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn anzuzeigen und die Ergebnisse 22 Regenwasser
~~~~~~ Zum Schutz vor Aulienlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der : : : : . . . . ) 9
“““““ - y AYa%a¥a  Schallschutzwand (aktive SchallschutzmaBnahme) 82 Luftschallda h DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanford L Die Erhaltungs- / Unterhaltungspflege der Ausgleichsmaftnahmen ist auf Dauer, zumindest (Geodaten) anzuzelgen und die Ergebnisse (Geodaten) mitzutellen.
————— N uttschalldammung nac -1 ,9challschuiz Im Rochbau — feil 1: Mindestanforderungen-, solange das Baugebiet besteht, zu sichern. Das Entwasserungskonzept sieht eine Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers lber eine
P et R - N Q,Q 18 30 Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der g g b) ZuflieRendes Grund-, Hang- oder Schichtwasser sind nicht auszuschlielen, daher wird empfohlen, Kombination aus 6ffentlicher und privater Riickhaltung vor.
- S~ QJ@ 5 ! . AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Bericksichtigung des auf tiefere Abgrabungen und Unterkellerung zu verzichten oder im Boden liegende Bauwerksteile . ) ) . )
- N Q < Sonstige Planzeichen maRgeblichen AuRenlidrmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6: ) UMSETZUNG UND ZUORDNUNG NATURSCHUTZFACHLICHER MABNAHMEN gegen driickendes Wasser zu schiitzen. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen (private
//// $\0\,§ “ 6 166,14 167,27 WA + = gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB und § 135 BauGB R?gler:rucl;haltu(?%) S(c);l: gr;;d;atzlllch zu”ruclfgedhalt\?n t;Ner(;jen. Dlg dBevvftT_s%ng I_derd F;u?kzla_ltﬁng
- . . . = 1.- erfolgt, aufgrund der Gleichbehandlung aller in der Verbandsgemeinde Wittlich — Land befindlichen
\\ ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Riwges = Lo~ Krauman Umsetzung ? Bodenschutz Neubaugebiete, fir mindestens 50 |I/m? befestigter Flache. Die Rickhaltung des
\ co% 29 Dabei ist Die festgesetzten MaRnahmen sind umzusetzen: Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB, die einschlagigen DIN-Normen sowie Niederschlagswassers soll iiber Retentionszisternen erfolgen. ' .
\\ Geplante Grundstiicksgrenzen A8  unmittelbar mit Erstellung des Geb&udes bzw. alternativ in der ersten Pflanzperiode nach die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten. Dio o o Rickhalteméalichkeit soll dber oi ) fon Grundablass (Abf UberSIChtSkart ohne Mallstab
_ " N . - " : ko 5 ie oben genannte Riickhaltemdglichkeit soll Gber einen gedrosselten Grundablass ussmenge
\\ \ @ 28 Kraumart= 30 dB far Aufenthaltsrauﬂme in Wohn.ungerl, Ubernacﬁtun.gsraume in Ao Eet;r:ruc:rssfteerrt]lgléef;taﬁ:se?igt(;ZUi(eaS(:h Gebrauchsfertiakeit des orsten Gebiudes auf der Auf DIN 18915 - Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung im Zusammenhang gemaR Vorgabe VG-Werke — 0,2 I/s) verfiigen und zusatzlich einen Notiberlauf an den
\ ‘\ U’ Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches " P . 9 mit dem Baubetrieb und der Anlage von Baustelleneinrichtungen (Optimierung und kleinstmégliche R kanal erhal Das Entw3 K fd i Grundstiick ist in ei
\ . 7 - — . . . . bebaubaren Fliache bzw. der Retentionsanlage | | Be r ; 3 ! egenwasserkanal erhalten. Das Entwasserungskonzept auf dem privaten Grundstick ist in einem
\ R 167,37 —r—— MitLeitungsrechten (LR) zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager La der MaRgebliche AuRenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar Dimensionierung der Arbeitsstreifen; flachensparende Ablagerung von Baustoffen etc.) - wird spateren Bauantrag gegeniiber den VG-Werken Wittlich-Land darzustellen und das erforderliche
\ 2018) Zuordnung hingewiesen. Retentionsvolumen nachzuweisen. Hierbei ist die Satzung der zustandigen Verbandsgemeindewerke
\ B / < Im Schwertf d Die im B-Plangebiet fest tzten MaBnah ind dnet: 5 i 5
\ ; ; n - g geseizten Mabnahmen sind zugeordnet: zu beachten. Das anfallende Oberflachenwasser der ErschlieRungsstraBen (Verkehrsflaiche und
\ \ 165,56 \ VVA \ — Sichtdreieck gemaft RASt 06 Mindestens einzuhalten sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans: 22 zu 188 :;o gengebaubsrendGrt:)nistugken Srmdstik 10 Abfall / Altlasten Gehweg) in den Neubaugebieten (6ffentliche Riickhaltung) soll Giber einen neu zu errichtenden
\ p - T | B T | h F zu o der Gesamtheit der bebaubaren Grundstiicke : 4 . : Regenwasserkanal abgeleitet werden. Zusatzlich nimmt dieser Regenwasserkanal die Notiiberlaufe
\ - . . . . . - " . -- Werden bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich 9 9 . 9
S - - - - . . R’w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, . .. K . N ) s
| / 183, 15 zB18T7  straRenhshenbezugspunkte fiir Hohenlage EGFFB gemaR textlichen Festsetzungen Cl eXt IChe eStsetzungen Unterrichtsraume. Biroraume und Ahnliches. 9 9 gung sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, RS Wasserwirtschatft, der privaten Rickhaltungen auf und leitet die Oberflachenwassermengen in das stdlich gelegene
) <& i < ' Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Regenrickhaltebecken.
\ { 2 ' . o . . L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafe von R’wges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund 1. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. . Die erforderlichen hydraulischen Nachweise fir die Rickhaltung 6ffentlicher Anlagen zur
2 \ ) 7 Bl 167é5 ' 7 B. Zuordnung der Bezugshohe fur Hohenlage EGFFB gemal textlichen Festsetzungen Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuellen Fassung und der BauNVO der értlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm- November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geindert durch § 47 des Gesetzes vom Anfallende = Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und Niederschlagswasserbewirtschaftung sind im Rahmen  der spateren Entwurfs- und
i £ = 9 6 5) ' zu den betreffenden Grundstiicken in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuellen MaRe R’wges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten 09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB. bo:ﬂenschutzrechtllchen Bestimmungen ordnungsgemalt und schadlos zu verwerten bzw. zu Ausfuhrungsplanung durch das planende Ingenieurbiro zu erbringen. Weiterhin ist zum spateren
/ o N\ \ ,83 P / Fassung AulBenflache eines Raumes Ss zur Grundflaiche des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar 2018), entsorgen. Betrieb der offentlichen Anlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung von
== "2 Baulast =——=— Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet (USG) Salm Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Aullenbauteile, die gesammeltem  Niederschlagswasser  erforderlich. Diese ist bei der zustandigen
) . Y % A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG unterschiedlich zur mafligeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1. J) DACHGESTALTUNG " Hochwasserschutz wasserwirtschaftlichen Genehmigungsbehorde zu beantragen. Die RW-Hausanschlisse werden bis
/ \ Q / 31 ——=—=== Abgrenzung Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet Salm (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit 1 Zulassige Dachformen Die Rechtsverordnung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Salm ist zu beachten. ca. 1,00 m in die Grundstiicke hinein verlegt und mit einem Holzpfahl gesichert. Die Grundlagen des
¢ y 20 S2 < 5 nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten ‘oder den Zulsssi . R . . . . Entwésserungskonzeptes wurden im Vorfeld mit den Verbandsgemeindewerken Wittlich-Land und
d ; ot ) ulassige Dachformen bei den Hauptgebauden im WA sind Satteldacher, Walmdacher, } . . ;
. 2 / ! gllfgr':&l\lnvecs))Wohngeblet WA Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe Kriippelwalmdacher, Zeltdacher, héhenversetzte Satteldacher, Pultddcher, Mansardddcher und 12 Grundwasser- und Bodenschutz der SGD-Nord, Regionalstelle Trier, abgestimm.
K ‘ % @ ) 2 erforderlich sind. hohenversetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45°. Flachdacher sind ebenfalls unter Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist unglinstig und bedingt durch die raumliche Nahe
/! )/ ’ 26 / 1.1 Zulassige Nutzungen: Die maRgeblichen Aulenlarmpegel sind in der Beikarte 1 auf der Planurkunde dargestellt. Beachtung der besonderen Hohenfestsetzungen gemaR 3.1. und 3.2 zulassig. zur Salm und zum Schorbach sowle der Lage in dessen Einzugsgebiet kdnnen oberflachennahe
K K ) ’ 7 & o Wohngebaude Das Hohenversatzmaf bei versetzten Sattel- bzw. Pultdachern darf nicht mehr als 1,50 m (von Grundwasser- / Schichtwasser- / Hangwasservorkommen nicht ausgeschlossen werden, daher sind
S, \ A - o &/ o Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 2 Ausschluss offenbarer Fenster Oberkante Dachhaut zu Oberkante Dachhaut) betragen. o alle technischen Méglichkeiten auszuschépfen, die Deckschichten nicht zu zerstéren,
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